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BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Gudensberg zeichnet sich als beliebter Wohnstandort im Schwalm-Eder-Kreis im Ein-
zugsbereich Kassels aus. Pragend fiir die Kernstadt wie die Dorflagen sind die hohen Wohn- und
Erlebnis-Qualitaten des Siedlungsraumes, des siedlungsnahen Umlandes und der besonderen Lagen
in der Erholungslandschaft. Diese hohen Qualitdten waren und sind die Grundlage fiir die erfolg-
reiche gesamtstadtische Entwicklung. Hervorzuheben sind eine intakte Erholungslandschaft und
ein intaktes Wohnumfeld, die {iberwiegend frei von Immissionsbelastungen sind und ein Orts- und
Landschaftsbild bieten, das die lokale Vielfalt und Eigenart nach wie vor erkennen lasst.

Die letzten Jahrzehnte der stadtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet sind geprdgt von stetig
steigenden Ansprichen an den Raum. Die Nutzungsdichte hat vor allem im siedlungsnahen Um-
feld, aber zum Teil auch in entlegeneren Lagen des AuBenbereichs stark zugenommen. Der Sied-
lungsraum ist erheblich erweitert worden, die Fldchenbedarfe fiir Nutzungen im AuBenbereich sind
deutlich expandiert.

Insbesondere mit Vorhaben der Tierhaltung kdnnen zum Teil belastende und damit konflikttrachti-
ge Immissionen einhergehen, ebenso bei gewerblich begriindeten Nutzungsanspriichen. In den
letzten Jahren ist vor allem bei der landwirtschaftlichen Tierhaltung ein deutlicher Anstieg im
Stadtgebiet von Gudensberg zu verzeichnen.

Ein anhaltender, erheblicher Entwicklungsdruck ist vor allem bei der Geflligelhaltung festzustellen.
Aktuell sind drei Verfahren an drei Standorten zu Errichtung von Hahnchenmaststallen mit insge-
samt rd. 105.000 Pldtzen anhdngig. Die Stadt erwartet eine weiter steigende Zunahme an Stall-
bauvorhaben. Hintergrund ist die Ansiedlung eines Geflligelschlachtbetriebes im Stadtgebiet, der
erhebliche Kapazititen aufweist und bislang im Wesentlichen liberregional mit Schlachttieren
beliefert wird. Die Tendenz zu kurzen Lieferketten ldsst erwarten, dass der Betrieb seine Kooperati-
on mit lokalen bzw. regionalen Gefliigelerzeugern weiter ausbaut. Angesichts der Verarbeitungs-
kapazitdt des Schlachtbetriebes deutet sich damit eine gravierende Ausweitung der Anlagen fiir
Gefliigelhaltung in den umliegenden Kommunen an.

Aber nicht nur in der Gefliigelhaltung, auch bei den anderen Tierarten ist eine erhebliche Auswei-
tung der Haltung im Stadtgebiet zu verzeichnen. So haben sich die genehmigten Schweinebestan-
de von 1994 mit 8.420 Platzen bis 2016 auf 15.552 Platze fast verdoppelt.

Um Konflikte zwischen emittierenden Vorhaben und anderen Nutzungen zu vermeiden, werden
liber die von solchen Vorhaben baulich genutzten Flachen hinaus erhebliche Abstandsflachen be-
notigt, innerhalb derer andere Nutzungen aufgrund der vorherrschenden Immissionen von Larm,
Staub, Keimen, Schadstoffen und Geriichen ausgeschlossen sind oder erheblichen Belastungen
unterliegen.

So haben Vorhaben aus dem landwirtschaftlichen Bereich aufgrund der zunehmenden Konzentra-
tion der Tierhaltung in immer gr6Ber werdenden Einheiten dazu gefiihrt, dass vor allem im Norden
der Kernstadt problematische Immissionssituationen entstanden sind.

Bereits in den 1960er, *70er und "80er Jahren wurden bestehende Hofe aus den Ortskernen in den
AuBenbereich ausgelagert, weil sie aufgrund ihrer Immissionen und der einhergehenden Belastung
fiir das Wohnen und Arbeiten in der Stadt und den Dorflagen ihre Entwicklungsfahigkeit verloren
hatten. Durch die spatere Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet befinden sich heute einige dieser
Hofe wieder in problematischen Lagen, in denen sich Konflikte abzeichnen und die die stadtische
Entwicklung hemmen.
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Zu dieser Problematik kommt hinzu, dass in den letzten Jahren die Tendenz festzustellen ist, sehr
groBe Tierhaltungsanlagen zu errichten und diese vermehrt weit abgesetzt bzw. vollstdndig losge-
|6st von landwirtschaftlichen Hofstellen im AuBenbereich zu platzieren.

Das Hessische Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung hat 2014 diese
Problematiken benannt und ein Erfordernis zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen durch die
kommunale Bauleitplanung formuliert.'

Mit solch problematischen Entwicklungen besteht die Gefahr, dass weite Raume auch im Umge-
bungsbereich der Siedlungslagen und bedeutsamer Erholungsziele in der Landschaft durch Immis-
sionen vorbelastet und das Landschaftsbild und das Landschaftserleben abgewertet werden. Eine
intakte Kulturlandschaft ist aber gerade maBgeblich flr die hohe Qualitdt des Wohn- und Arbeits-
umfeldes im Stadtgebiet von Gudensberg.

Von einem GroBteil der Bevolkerung werden in solchen Lagen einwirkende Immissionen, unabhan-
gig davon, ob sie vorgeschriebene Grenzwerte einhalten, zunehmend als Beldstigung empfunden.
Als beeintrachtigend werden Gerliche, mdgliche gesundheitliche Belastungen durch Bioaerosole,
Betriebsldrm, ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und groBe Gebdudekomplexe in der Landschaft
klassifiziert. Insbesondere im Umgebungsbereich von Wohnlagen in den Siedlungen - auch an den
Siedlungsrandern - finden Stallanlagen daher keine Akzeptanz mehr bei der Wohnbevdlkerung.

Ebenfalls bei anderen immissionstrachtigen Anlagen, von denen spiirbare Belastungen ausgehen
und die nach § 35 (1) BauGB im AuBenbereich privilegiert sind, ergeben sich diese Problematiken.
Auch sie konnen durch Geriiche, Larm, Lichtemissionen und Luftbelastungen die Siedlungsentwick-
lung hemmen und Landschaftsbereiche, die fir die Erholung bedeutsam sind, entwerten.

Zum Teil ergeben sich hieraus nicht nur Konflikte mit der Wohn- und Erholungsnutzung, sondern
auch zwischen den gewerblichen Nutzungen. So sind in Gudensberg Betriebe ansassig, die auf-
grund ihrer besonderen hygienischen Anforderungen dhnlich empfindlich sind wie Wohnnutzun-
gen.

Eine problematische Entwicklung kann sich insbesondere infolge von Vorhabengenehmigungen
einstellen, die aufgrund der planungsrechtlichen Privilegierung gemiB § 35 (1) im ortsnahen Au-
Benbereich und in solchen Teilen des AuBenbereichs entwickelt werden, die von besonderer Be-
deutung flir das Wohnumfeld und die landschaftsgebundene Erholung im Stadtgebiet sind.

Erheblich emittierende Vorhaben kdnnen im ortsnahen AuBenbereich die Spielrdume fiir die mit-
tel- bis langfristige stddtebauliche Entwicklung der Siedlungsrdume stark einengen. Infolge solcher
Einengungen kdnnen sich mangels alternativer Flichenverfiigbarkeit stadtebauliche Blockaden und
wirtschaftliche Zwénge ergeben, die unldsbar sind und/oder die stadtischen Ressourcen weit liber-
fordern.

Im ortsnahen AuBenbereich kdnnen zudem Flachen beansprucht werden, die fiir die Naherholung
im Wohnumfeld und die Qualitdt des Wohnumfeldes von wichtiger Bedeutung sind. Qualitatsver-
luste dieser Art wiirden wie oben ausgefiihrt die Grundlage der stddtischen Entwicklung gefahr-
den.

Die Stadt hat daher gepriift, wie sie die fiir sie so wichtigen Qualitdten und Entwicklungsspielrdu-
me sichern kann. Ziele der Planung sind die Sicherung der genannten gegenwdrtigen stadtebauli-
chen Qualitaten und die Vorsorge zur Sicherung solcher Qualitdten auch fiir die kiinftige Entwick-

' Schreiben des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung an den Schwalm-Eder-Kreis vom
06.06.2014; Das Ministerium verbindet die Darlegung der planungsrechtlichen Mdglichkeiten zur Bearbeitung der Problematik mit der
Empfehlung, diesbeziiglich die kommunale Planungshoheit wahrzunehmen.
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lung. Damit verbunden ist das nachgeordnete Ziel, potentielle Raumachsen der zukiinftigen stad-
tebaulichen Entwicklung offen zu halten.

Um diese Ziele zu erreichen, will die Stadt die relevanten Teile des AuBenbereichs von einer bauli-
chen Vernutzung, insbesondere durch immissionstrachtige Vorhaben, frei halten.

Die Stadt ist damit gehalten, das siedlungsnahe Umland - nicht nur in der Kernstadt, sondern auch
in den Ortsteilen - sowie die besonderen Lagen in der Erholungslandschaft als offene Kulturland-
schaft mit Wechsel von Feldflur, Griinlandereien, Wald und natiirlichen bzw. naturnahen Land-
schaftselementen zu sichern. Das Freihalten der offenen Kulturlandschaft soll hier dazu dienen,
das Wohn-, Arbeits- und Erholungsumfeld in Gudensberg vor den Belastungen und damit Ein-
schrankungen durch Tierhaltungs- und sonstige immissionstrachtige Anlagen zu schiitzen. Die
Stadt bewahrt so ihre Qualitdt als Wohnstandort und die Spielrdume der zukiinftigen Siedlungs-
entwicklung; das Wohn- und Arbeitsumfeld, die Naherholungsqualitdt sowie wertvolle Bestandtei-
le von Natur und Landschaft werden gezielt in ihren Qualitdten gesichert.

Daneben sind aber auch die Belange der Landwirtschaft und sonstigen immissionstrachtigen Anla-
gen nicht auBer Acht zu lassen. Die Stadt sieht sich hier gefordert, Spielrdume fiir diese Anlagen in
ausgewogener Weise an geeigneten Standorten zu ermdglichen. Hemmnisse, die durch einzelne
Anforderungen gegeben sind, sollen soweit als mdglich planerisch Gberwunden werden. Konflikt-
reiche und daher nicht zukunftsfahige Standortentwicklungen sollen vermieden werden. Die Pla-
nungssicherheit fiir Betriebe wird damit verbessert.

Die Stadt ist somit im Interesse ihrer stddtebaulichen Entwicklung sowie aller Nutzungen im sied-
lungsnahen AuBenbereich gefordert, die offene Kulturlandschaft zu erhalten und diese von Nut-
zungen bzw. Anlagen freizuhalten, die raumgreifende und fortdauernde, mit anderen Raumansprii-
chen unvertragliche Belastungen mit sich bringen. Gesichert werden soll ein landschaftlich und
naturrdumlich intakter, in weiten Teilen unbebauter AuBenbereich, der seine Freiraum-Funktionen
in ausgewogener Weise nach wie vor erfiillen kann.

Vor diesem Hintergrund lassen sich explizit die folgenden stidtebaulichen Ziele formulieren, die
die Stadt mit der beabsichtigten Planung verfolgt:

e Sicherung der offenen Kulturlandschaft und der wertvollen Bestandteile von Natur und Land-
schaft im unbebauten AuBenbereich fiir ein hochwertiges Wohn- und Arbeitsumfeld und die
landschaftsbezogene Erholung,

e vorsorgliche Freihaltung der Siedlungslagen von Belastungen durch Immissionen von Tierhal-
tungs- und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen,

* Sicherung der Spielrdume fiir die Siedlungsentwicklung,

e Sicherung der erforderlichen Entwicklungsflachen standort- und flachengebundener, ortsan-
sassiger landwirtschaftlicher Betriebe in geeigneten Lagen.

2  Planungsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gudensberg hat am 27.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76 ,Ortsnaher AuBenbereich u.a.” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile des AuBenbereiches der Stadt Gudens-
berg. Er umgrenzt die Schutzzonen um die bestehende und geplante Wohn-, Misch- und Gewer-
bebebauung sowie um schiitzenswerte Bestandteile von Natur und Landschaft. Bereits durch einen
Bebauungsplan liberplante Bereiche sowie die Innenbereiche sind vom Geltungsbereich ausge-
nommen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 3.070 ha.

é3...
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Geltungsbereich

Land (LEP)

Regierungs-
bezirk (RP)

Gemeinde (FNP)

Die raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaBstab 1: 5.000 bestimmt. Die Festsetzungen des Plans sich hinreichend klar und eindeutig in
diesem MaBstab zu treffen.

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2000” ordnet das Plangebiet in die ,Agrarischen Vorzugs-
raume’ ein. Die fiir die Landwirtschaft sehr gut bzw. gut geeigneten Bdden sollen in ausreichen-
dem Umfang erhalten werden. Mit der Ausweisung von Schutz- bzw. Pufferzonen, in denen die
Zul3ssigkeit einer Bebauung der liberplanten AuBenbereichsflichen eingeschrankt wird, wird die-
sen Vorgaben entsprochen.

Der Regionalplan Nordhessen 2009° stellt Gudensberg als Grundzentrum dar. Der GroBteil des
Plangebietes wird als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Bereiche entlang der
Ems werden zudem als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen sowie Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz dargestellt. Daneben
befinden sich im Plangebiet Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft und Vorbehaltsgebiete ober-
flachennaher Lagerstatten. Diesen Vorgaben wird durch die Planung entsprochen.

Abb. 1 Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden im derzeit geltenden Flachennutzungsplan®

zum GrofBteil als Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald dargestellt. Zudem sind StraBenver-
kehrsfldchen dargestellt sowie verschiedene Schutzgebiete. Der Bebauungsplan libernimmt aus
den Darstellungen die vorgegebenen Nutzungen und setzt sie gemaB der formulierten Zielsetzun-

2 Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung - oberste Landesplanungsbehdrde: Landesentwicklungs-
plan Hessen 2000

Regierungsprasidium Kassel - Geschéftsstelle der Regionalversammlung Nordhessen: Regionalplan Nordhessen 2009

4 Stadt Gudensberg: Flichennutzungsplan der Stadt Gudensberg, 1992/93, aktueller Stand

w
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gen der Planung differenziert fest. Damit entspricht die Planung den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwicklet.

Im Plangebiet besteht kein Baurecht in Form von Bebauungsplanen. Bereits verbindlich iberplan-
ten Flachen sind vom Geltungsbereich ausgenommen.

3  Planungsmethodik

Die Stadt hat bestimmt, welche Raume gegenwartig und bei der zukiinftigen stddtebaulichen
Entwicklung ausschlaggebend sind fiir die Sicherung der angestrebten Qualitaten.

Um die potentiellen Raumachsen zu bestimmen, in denen sich die zukiinftige stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt bei Bedarf vollziehen wird, hat sie einen Stadtentwicklungsplan (SEP) aufge-
stellt.

Der SEP legt auf Grundlage des FNPs - aber iiber dessen Darstellungen hinaus - die Fldchen fest,
die fiir die Siedlungsentwicklung langfristig verfiigbar bleiben sollen. Dabei hat sich die Stadt
durchaus alternative Entwicklungsszenarios zu Eigen gemacht. Dies erscheint ihr unverzichtbar
und geboten, um nicht durch wirtschaftliche oder sonstige Zwénge der Verfligbarkeit ihren Hand-
lungsspielraum zu verlieren. So ist bei langfristiger Planung einzustellen, dass eine favorisierte
Entwicklungsachse nicht (mehr) zur Verfligung stehen kann. Zwénge ergeben sich aus vorrangigen
Nutzungen, z.B. Verkehrswegen/-flachen, der Bodenpreisentwicklung, eigentumsrechtliche Blocka-
den und dhnlichem. Aus solch vielfdltigen Griinden kénnen sich urspriinglich favorisierte Entwick-
lungsvarianten nach einigen Jahren planerisch nicht mehr anbieten, daher miissen Alternativen
gegeben sein, die auch unabhidngig voneinander entwickelt werden kénnen

Die Entwicklungen in der Vergangenheit belegen, dass eine sehr langfristige Vorausschau in der
stadtischen Entwicklungsplanung erforderlich ist, wenn entsprechende Fehlentwicklungen und
Blockaden, wie sie heute insbesondere im Bereich Trift / Kleine Trift im Gudensberger Norden zum
Tragen kommen, zukiinftig ausgeschlossen werden sollen.

Unter Berlicksichtigung des SEP hat die Stadt in einer Restriktionsanalyse untersucht, welche
Raumanspriiche gegenwartig und bei den moglichen zukiinftigen Entwicklungsszenarien die stad-
tebaulichen Qualitdten bestimmen bzw. bestimmen werden. Die Restriktionsanalyse legt damit
offen, in welchen Bereichen des Stadtgebiets Konflikte zwischen den verschiedenen, maBgeblichen
Nutzungsanspriichen gegeben sind bzw. entstehen kdnnen.

Untersucht werden die Raumanspriiche, die auf den AuBenbereich wirken und die hier auf Flachen
angewiesen sind, die weitgehend frei von Immissionsbelastungen sind. Diese Flachenbedarfe wir-
ken als Restriktionen fiir die Entwicklung von Tierhaltungs- und sonstigen immissionstrachtigen
Anlagen. Die Belange dieser Raumanspriiche werden im Wesentlichen mittels Festlegung erforder-
licher Schutzzonen quantifiziert und so fiir die Abwagung mit mdglicherweise konkurrierenden
Belangen der Standortentwicklung fiir die Tierhaltung und sonstige immissionstrachtige Anlagen
transparent und handhabbar gemacht.

Die Restriktionsanalyse stellt sicher, dass die relevanten Belange der Siedlungsentwicklung (Bau,-
Verkehrs- und Griinflichen) und von Natur und Landschaft (schutzwiirdige bzw. geschiitzte Bioto-
pe und Landschaftsbestandteile) identifiziert werden und Beachtung finden. Betrachtet werden die
Raumanspriiche bzw. Restriktionen, die faktisch bzw. durch rechtliche Norm gegeben sind und
solche, die sich aus den stadtebaulichen Zielen der Stadt herleiten.

Auf Grundlage des SEP und der Restriktionsanalyse sind die Grundziige der Planung, das Plankon-
zept des vorliegenden Bebauungsplanes erarbeitet worden. Es leitet aus den Flachenanspriichen
des SEP und den Flachenbestimmungen der Restriktionsanalyse Schutz- bzw. Pufferzonen ab, in
denen die Ansiedlung von immissionstrachtigen Vorhaben gesteuert werden muss, wenn die Stadt
ihre Ziele sichern will. Die grundsatzliche Steuerung erfolgt liber die Festsetzung von Flachen fiir
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Landwirtschaft und Wald gemB § 9 (1) Nr. 18 BauGB. Damit werden Vorhaben, die nicht einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb gemaB § 35 (1) Nr. 1 BauGB dienen, summarisch auf die-
sen Flachen ausgeschlossen. Eine Feinsteuerung der Freihaltung erfolgt liber die zusatzliche Ein-
schrankung der Bebaubarkeit auf den Flachen fir die Landwirtschaft gemiB § 9 (1) Nr. 10 BauGB.

Das Plankonzept sieht hierzu die Bildung von zwei Schutz- (S) und drei Puffer- (P) Zonen vor, in
denen der Regelungsgrad der Freihaltung von Bebauung unterschiedlich abgestuft wird. Die Zonen
bilden Rdume unterschiedlicher Schutzerfordernisse gemaB der Planungsziele ab.

In den Zonen wird die Zulassigkeit nach § 35 (1) Nr. 1 BauGB privilegierter Vorhaben in abgestuf-
ter Weise eingeschrankt. Stark emissionstrachtige Vorhaben, das heiBt Tierhaltungsanlagen, wer-
den am stérksten eingeschrankt.

Es wird zwischen einer Schutz- und einer Pufferzone um die Wohn- und Mischbebauung (SW und
PW), einer Schutz- und einer Pufferzone um Gewerbebebauung, einschlieBlich Sonderbauflichen,
(SG und PG) sowie einer Pufferzone um wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft (PN) unter-
schieden. Die Zonen werden nicht nur um die planungsrechtlich gesicherten Bau- bzw. Siedlungs-
flichen gelegt, sondern auch lber und um die potentiellen Raumachsen der langfristigen stadte-
baulichen Entwicklung, die vom SEP bestimmt worden sind.

Als Schutzzonen (S) werden die Flichen der potentiellen Raumachsen sowie der 200-Meter-
Nahbereich definiert, der diese Flichen und die planungsrechtlich gesicherten Bau- bzw. Sied-
lungsflachen umschlieBt.

Als Pufferzonen (P) werden die Flachen definiert, die notwendig sind, um die gewtinschten Quali-
taten in den Schutzzonen bzw. den schiitzenswerten Bereichen von Natur und Landschaft gegen
erheblich storende Einfliisse aus dem AuBenbereich zu sichern. Um die Schutzzonen wird dieser
Sicherungsbereich mit einem 300-Meter-Radius, um die schiitzenswerten Bereichen von Natur
und Landschaft mit einem 150-Meter-Radius bestimmt.

Die Bemessungen der Zonen-Radien um Siedlungslagen von 200 Metern bzw. 300 Metern, zu-
sammen 500 Metern, sind - wie im Weiteren dargelegt wird - aus dem immissionsschutzrechtli-
chen Regelwerk abgeleitet. Gleiches gilt fiir die Pufferzonen von 150 Metern um schutzwiirdigen
Bereiche von Natur und Landschaft. Unabhdngig von einzelnen Raumstrukturen, Nutzungs- oder
Flurstiickgrenzen werden sie schematisch als offen zuhaltende Raume um die Siedlungsraume,
potentielle Raumachsen der stadtebaulichen Entwicklung und schutzwiirdigen Bereiche von Natur
und Landschaft gelegt.

Landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen werden in den Schutz- und Pufferzonen fiir das Wohnen
(SW, PW), in der Schutzzone fiir Gewerbe (SG) und in der Pufferzone fiir Natur und Erholung (PN)
vollstdndig ausgeschlossen. Dazu kommen abgestufte Beschrankungen der zuldssigen Grundfla-
chen von sonstigen Gebduden. Letzteres dient insbesondere dem Ziel der Offenhaltung der Kultur-
landschaft im Wohn- und Arbeitsumfeld und im Umfeld der besonderen Bereiche fiir die Natur
und Landschaft. In der Schutzzone Wohnen (SW) sind nur sonstige Gebaude bis zu einer Grundfla-
che von 150 m? in der Pufferzone Wohnen (PW) bis zu 300 m?, in der Pufferzone Natur und Erho-
lung (PN) bis zu 450 m* und in der Pufferzone Gewerbe (PG) bis zu 750 m? zul3ssig.

Das dargelegte schematische Vorgehen ist aus stadtischer Sicht geboten. Die beabsichtigte Frei-
haltung der offenen Landschaft I4sst sich durch den schematischen Ansatz der Zonen mit fixen
Radien stddtebaulich schliissig und konsistent, in gut nachvollziehbarer Weise umsetzen. In den
Bereichen, in denen gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen direkt benachbart sind und es
zu einer Uberlagerung der Radien kommt, werden die Zuschnitte im Grenzverlauf zwischen den
Zonen planerisch nach stadtebaulichen Kriterien festgelegt.

Eine liber den schematischen Ansatz hinausgehende, weitergehende, kleinteilige Differenzierung
der Zonen anhand zusatzlicher Kriterien, wie z.B. Windrichtung und Gelandemorphologie, ist pla-
nerisch nur mit einem extremen Aufwand zu bewéltigen. Dem planerischen und wirtschaftlichen
Mehraufwand steht aus Sicht der Stadt kein addquater Zugewinn fiir das Planungsziel gegeniiber.
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Der zusatzliche Nutzen flr das Planungsziel, die gegebenenfalls erhéhte funktionale Prazision und
Kleinteiligkeit des Zuschnitts der Freihaltzonen, rechtfertigen einen solchen Aufwand nicht, er
ware aus stadtischer Sicht unverhdltnismdBig. MaBgeblich ist, dass auch ein solches Vorgehen
planerische Unscharfen nur begrenzt aufarbeiten kann. Planerische Unschérfen sind beim anvisier-
ten Planungsziel in gewissem MaB nicht zu vermeiden.

Die Bereiche des AuBenbereichs, die nicht Teil einer dieser Zonen sind, sind nicht in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen. Sie sind weiterhin unbeplanter AuBenbereich nach § 35
BauGB.

Den Belangen der tierhaltenden Betriebe im Stadtgebiet von Gudensberg trigt das Plankonzept
mit der Berlicksichtigung von Entwicklungskorridoren im Umkreis der Hofstellen Rechnung, inner-
halb derer potentiell fiir die Errichtung von Tierhaltungsanlagen geeignete Eigentumsflachen der
Betriebe keinen Einschrankungen unterliegen. Diese Korridorflachen wurden im Wesentlichen mit
den Betrieben abgestimmt. Sie sichern den Betrieben einen Entwicklungsspielraum, auch wenn
ihre Hofstellen innerhalb der Zonen liegen, die fiir die Sicherung der offenen Kulturlandschaft und,
in den vom SEP bestimmten Teilbereichen, nachgelagert fiir mdgliche stadtebauliche Entwick-
lungsbedarfe von Tierhaltungs- und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen freigehalten werden
sollen. Auf den Korridorfldchen, als LF im Plan gekennzeichnet, ist die Errichtung auch von Tierhal-
tungsanlagen gemaB § 35 (1) Nr.1 BauGB weiterhin ohne jegliche Einschrankungen durch den
Bebauungsplan mdoglich.

Die Korridore, innerhalb derer geeignete Flachen gesucht wurden, orientieren sich an einem 300-
Meter-Radius um die Hofstellen. Die in den Zonen ausgewahlten Korridorflichen werden auf Ei-
gentumsflachen der Betriebe, vorrangig in Anschluss an ihre Hofstelle, ausgewiesen. Es wurden
solche Flachen gewahlt, die abgewandt von schutzwiirdigen Nutzungen orientiert sind, in der Re-
gel entlang der ErschlieBungsstraBe in Richtung AuBenbereich (nicht in Richtung Stadtgebiet bzw.
wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft). Der Zuschnitt wird der Lage der Hofstelle angemes-
sen, die GroBe tragt den von den Betrieben genannten Bedarfen im Wesentlichen Rechnung. Fiir
die Hofstellen im Innenbereich und direkt dort angrenzende, werden Korridorflachen in von der
Hofstelle abgesetzten Lagen, die geringeren Schutzerfordernissen unterliegen, von Einschrankun-
gen ausgenommen. Es werden solche Fldchen ausgenommen, die - je nach Eigentumsverhaltnissen
- moglichst nahe und gut erreichbar zu den Hofstellen liegen. Wenn in vertretbarem Abstand Ei-
gentum im AuBenbereich auBerhalb des Geltungsbereiches besteht, wird keine Korridorflache fest-
gesetzt, um die Zonen madglichst durchgangig frei zu halten.

Die Ausnahme geeigneter Eigentumsflachen im raumlichen Umfeld der Hofstellen von den Ein-
schrankungen des Bebauungsplanes fiir Tierhaltungsanlagen stellt sicher, dass keine erheblichen
Einschrankungen fiir die Entwicklungsfahigkeit der tierhaltenden Betriebe entstehen.

Die vorliegende Planung wurde gemaB dieser Methodik ausgearbeitet.

Die Stadt hat gepriift, welches planungsrechtliche Instrumentarium ihr zur Verfligung steht, um
die erforderliche Steuerung immissionstrachtiger Anlagen zu leisten, die es erlaubt, die bendtigten
Raume bzw. Raumqualitdten zu sichern und den AuBenbereich entsprechend frei zu halten.

Fir die planungsrechtliche Sicherung von Rdumen bzw. Raumqualitdten ist es unerldsslich, dass
die Stadt auch solche immissionstrachtige Vorhaben im siedlungsnahen Umland und den besonde-
ren Lagen in der Erholungslandschaft steuern kann, die nach § 35 (1) BauGB im AuBenbereich
privilegiert sind.

GemaB § 35 (3) BauGB verweist der Gesetzgeber in diesem Zusammenhang auf das Instrumentari-
um des Flachennutzungsplans.

Die Mdglichkeiten, im Rahmen des Flichennutzungsplans durch entsprechende Darstellungen von
Bauflachen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft der stidtischen Vorsorgeplanung Rechtskraft gemiB § 35 (3) zu verleihen, kdnnen
das Planungsziel nicht hinreichend préazise gewahrleisten. Es miissten dann auch Flachen darge-
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stellt werden, die Alternativen absichern, und die in der Summe erkennbar liber den anzunehmen-
den Bedarf hinausreichen. Mit einer Darstellung im Flachennutzungsplan wiirden somit Entwick-
lungsmdglichkeiten fiir die verbindliche Bauleitplanung prajudiziert werden, die weit liber die be-
absichtigte Steuerung hinausreichen.

Weder die Konzeptionsplanung noch die formale, planungsrechtlich Sicherung kann damit auf
Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgen. Der dort betrachtete Zeithorizont ist nicht ausrei-
chend, eine Alternativenplanung ist nicht vorgesehen, die Rechtswirkungen des Flachennutzungs-
planes stehen dem angestrebten Planungsziel entgegen oder/und sind nicht hinreichend. Der FNP
ist daher als Instrument ungeeignet.

Die Stadt stellt daher einen einfachen Bebauungsplan fiir die Bereiche des AuBenbereichs auf, die
sie flir die Sicherung der genannten Qualitdten und Entwicklungsspielrdume fiir unverzichtbar
halt. In diesen Bereichen regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben auf den Fldchen
fiir die Landwirtschaft und auf den Flachen fiir die Forstwirtschaft. Er wird damit aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, der eben solche Fldchendarstellungen in den entsprechend Uber-
planten Teilbereichen trifft.

4  Abwagung der beriithrten Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden sich Gberwiegend landwirtschaftliche und Wald-
flachen. Ebenfalls sind Verkehrsflachen, u.a. Teile der Bundesautobahn BAB 49, und Gewasser vor-
handen. Zudem liegen einige Einzelwohnanlagen sowie landwirtschaftliche Hofstellen im Plange-
biet.

Die Planung dient der Freihaltung des siedlungsnahen AuBenbereichs und der Umgebung besonde-
rer Teile von Natur und Landschaft. Die offene Kulturlandschaft soll gesichert, Minderungen der
Freiraumqualitdten durch stérende Bebauung und emissionstrachtige Anlagen sollen vermieden
werden. Bestehende Siedlungslagen werden vor zusatzlichen Belastungen durch Immissionen von
Tierhaltungs- und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen geschiitzt. Das siedlungsnahe Umfeld
wird fiir zuklinftige Entwicklungen der stadtischen Struktur frei von immissionstrachtigen Anlagen
gehalten. Das Umfeld bestehender und geplanter Siedlungsstrukturen wird {iber Schutzzonen, die
solche Anlage beschrianken, gesichert. Das Umfeld d6kologisch und fiir die Erholung bedeutsamer
Bestandteile von Natur und Landschaft wird in gleicher Weise gesichert.

In den Schutzzonen werden zu diesem Zweck Einschrankungen bei der Zuldssigkeit der nach § 35
(1) BauGB privilegierten Nutzungen festgelegt.

Fiir das Plangebiet werden flachendeckend die Raumnutzungen bzw. Raumanspriiche bestimmt,
bei denen grundsatzlich von einer Betroffenheit durch die Auswirkungen und Erfordernisse von
Tierhaltungs- und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen auszugehen ist. Im Wesentlichen han-
delt es sich um die Schutzgiiter, die bei der Untersuchung der durch diese Anlagen betroffenen
Umweltbelange generell infrage kommen. Die Schutzgliter sind in ihrer flaichenhaften Ausdehnung
bzw. rdumlichen Verortung erfasst worden. Soweit ihr Schutz vor den Auswirkungen von Tierhal-
tungsanlagen standardisiert durch entsprechende Schutzabstidnde gewahrleistet werden kann, sind
diese Abstdnde ebenfalls bestimmt worden. lhre Darstellung erfolgt in einer Restriktionskarte, die
Grundlage fiir die Festsetzung der Schutzzonen ist.

Die folgende Ubersicht gibt eine Zusammenstellung der in dieser Weise beriicksichtigten Rauman-
spriiche wieder. Entnommen sind sie dem aktuellen Flachennutzungsplan des Stadt Gudensberg
(FNP), dem Stadtentwicklungsplan Gudensberg 2018 (SEP), dem Landschaftsrahmenplan Nordhes-
sen 2000 (LRP), dem Regionalplan Nordhessen 2009 (RP) und dem geoportal.hessen.de (GDI).
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Abb. 1 Schutzglter und ihre Schutzabstdnde
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Restriktionsflache Quelle Zusatzlicher Abstand zur Restrikti-
Art der Flache / einschrinkende onsflache

Nutzung

Wohnbaufldchen Innenbereich FNP Gudensberg 200 m [ 500 m

Gemischte Bauflachen Innenbereich FNP Gudensberg 200 m [ 500 m

Gewerbliche Bauflachen FNP Gudensberg 200 m [ 500 m

Sonderbaufldchen FNP Gudensberg 200 m [ 500 m

Potentielle Raumachsen der Stadte- SEP Gudensberg 200 m [ 500 m

baulichen Entwicklung Wohnen

Potentielle Raumachsen der Stiadte- | SEP Gudensberg 200 m [/ 500 m

baulichen Entwicklung Gewerbe

Erholungsgebiet mit besonderer
Bedeutung

LRP Nordhessen

Gebiete gemaB Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)

GDI Hessen®

150 m (Gebiet selbst aus dem Plan-
gebiet ausgenommen)

Vorranggebiet flir Hochwasserschutz

RP Nordhessen

Vorranggebiet fiir die Forstwirtschaft

RP Nordhessen

Vorbehaltsgebiet fiir die Forstwirt-
schaft

RP Nordhessen

Vorranggebiet fiir Natur und Land-
schaft

RP Nordhessen

Vorbehaltsgebiete fiir Natur und
Landschaft

RP Nordhessen

Vorbehaltsgebiete fiir Klimafunktio-
nen

RP Nordhessen

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG GDI Hessen 150 m
| §16 NAGBNatSchG)

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) | GDI Hessen 150 m
Geschiitzte Komplexe GDI Hessen 150 m
Landschaftsschutzgebiete (LSG) GDI Hessen -
Naturdenkmal FNP Gudensberg -
Waldflachen Katasterkarte [ FNP Gudensberg 150 m

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplidnen sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen (8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belan-

ge werden von der Planung im Wesentlichen berlihrt.

5 Geodateninfrastruktur Hessen (http://www.geoportal.hessen.de)
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Abb. 2  Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange
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§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

X

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bediirfnisse

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile

X

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild

X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beriihrt

Belange des Umweltschutzes

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB (Schutzgliter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, X
Klima)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Belange des Verkehrs

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht beriihrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

X

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange des Hochwasserschutzes

X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden

Belange nicht beriihrt

4.1 Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

(81 (6) Nr. 1 BauGB)

Die Stadt sieht sich aus den vorgetragenen Griinden insbesondere im Nahbereich um die Sied-
lungslagen gehalten, die Freirdume des AuBBenbereichs zu sichern.

Tierhaltungs- und sonstige immissionstrachtige Anlagen beanspruchen weit Gber den Anlagen-
standort hinaus den AuBenbereich durch Emissionen, die von ihnen ausgehen. Mdgliche Belas-
tungsquellen sind Geruchs-, Staub- und Bioaerosolemissionen, Larmbelastungen aus der Bewirt-
schaftung der Anlagen und durch Betriebsverkehr.

Die Erfahrungen, die die Stadt im Bereich 7rift, Kleine Triff, Besser Stral3e im Stadtnorden gemacht
hat, belegen das Gebot zur weit vorausschauenden Vorsorge und zur Wahrung ausreichender Dis-
tanzen zwischen konflikttrachtigen Nutzungen.

In der genannten Ortsrandlage sehen sich Anwohner seit einigen Jahren mit erheblichen Geruchs-
beldstigungen durch Tierhaltungsanlagen konfrontiert. Am nordwestlichen Ortsrand von Gudens-
berg haben sich im Jahr 2011 zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung erweitert. Die
genehmigte Tierzahl betrdgt inzwischen zusammen 565 Tiere, die genehmigte Anzahl GroBvie-
heinheiten (GVE) belduft sich auf 465.

Zur Beurteilung dieser in 2009 beantragten Erweiterungsvorhaben gab die Stadt Gudensberg bei
einem Sachverstindigen ein Geruchsgutachten in Auftrag. Ergebnis des Gutachtens war, dass sich
die Geruchsbeldstigungen infolge der zwei geplanten Stallerweiterungen nicht erhéhen werden.

Nach Umsetzung der Vorhaben beklagten sich jedoch laufend zahlreiche Anlieger {iber erheblich
beldstigende Geriiche und eine deutliche Zunahme gegeniiber dem urspriinglichen Zustand.

Dies flihrte zu langwierigen und aufwendigen Gesprachen, Ortsterminen und Untersuchungen.
SchlieBlich konnte mithilfe des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) in 2017 festgestellt werden, dass in dem Immissionsgutachten ein wichtiges Detail, nim-
lich nachtliche Kaltluftabfliisse, unberiicksichtigt geblieben sind. Dies erklart die stark angestiege-
nen Geruchswahrnehmungen trotz eines anders lautenden Gutachtens im Antragsverfahren.

Die Beschwerden der Anlieger dauern an und anhand von Geruchsprotokollen scheint es derzeit
sehr wahrscheinlich, dass die zuldssigen Grenzwerte an Jahresstunden mit Gerlichen bei den An-
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wohnern deutlich liberschritten werden. Hierfiir einen Nachweis zu erbringen gestaltet sich aller-
dings als sehr aufwendig.

Festzustellen ist, dass es sich hier nicht um einzelne Personen handelt, die sich als Betroffene zu
erkennen geben, sondern zahlreiche Anlieger, die sich anhand der Auswertung der Aufzeichnungen
der wahrgenommenen Gerliche als betroffen erklart werden konnen. Die Qualitdt des Wohn- und
Arbeitsumfeldes ist hier nachweislich durch Emissionen aus der Tierhaltung erheblich beeintrach-
tigt.

Aber auch groBere Anlagen und Gebdude, von denen keine erheblichen Immissionsbelastungen
ausgehen, kdnnen das Wohnumfeld im Nahereich von Wohnlagen stéren, wenn sie aufgrund ihres
Gebaudevolumens und ihrer Hohe in der offenen Landschaft massiv und gehaduft in Erscheinung
treten.

Als haufigste Emissionsquellen sind im AuBenbereich von Gudensberg Tierhaltungsanlagen gege-
ben bzw. zu erwarten. Das immissionsschutzrechtliche Regelwerk, in erster Line der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und der VDI-
Richtlinie Nr. 3894, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, beschreibt Abstandser-
fordernisse gegeniiber empfindlichen Nutzungen, wie dem Wohnen, Gewerbe und auch empfindli-
chen Biotopen, wie z.B. Wald oder Magerrasenstandorten. Die Abstandserfordernisse steigen da-
nach prinzipiell mit der GroBe der Anlage.

Abgeleitet aus dem Regelwerk zeigt sich, dass fiir AnlagengrdBen, die sehr hdufig vorkommen und
mit denen hdufig problematische Auswirkungen einhergehen, generell ein Abstand von mindestens
200 m erforderlich ist, damit ihre Immissionen keine schadlichen Auswirkungen auf schutzwiirdige
Nutzungen, wie Wohn- und Arbeitsstatten, haben.

Dieser Bezug ergibt sich aus der Beriicksichtigung der Obergrenzen gemaB Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) beim Neubau von Tierhaltungsanlagen durch die Bauherren. Es
werden sehr hdufig AnlagengréBen gewahlt, die knapp unter den Obergrenzen liegen, fiir die die
Vorpriifung der Umweltvertriglichkeit geboten ist, um eben eine solche zu vermeiden.®

Dem Regelwerk ist ferner zu entnehmen, dass ab einem Abstand von 500 m in der Regel auch bei
groBeren Anlagen die Wahrnehmung von Geriichen nur noch geringfiigig gegeben ist.”

Die Stadt wahlt die genannten Emissionsabstdnden als Grundlage, um den Nahbereich zu bestim-
men, den sie generell um die bestehenden und die geplanten bzw. potentiellen Siedlungslagen von
Tierhaltungs- und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen freihalten will. Die beiden Abstinde,
0 m bis 200 m und 200 m bis 500 m, bemessen jeweils die Schutzzonen und die Pufferzonen um
die schutzwiirdigen Nutzungen. Im Sinne der Vorsorge wird damit in ein Umkreis von maximal rd.
500 m um bestehende und potentielle Siedlungslagen freigehalten. Damit sollen angemessene
Freiraumqualitdten im direkten Umfeld um stadtische bzw. dorfliche Wohn- und Gewerbelagen
erhalten werden. Einhergehend werden Spielrdume fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung gesi-
chert.

GemaBe der unterschiedlichen Anspriiche an die Qualitdt des Wohnumfeldes und die Qualitat des
Arbeitsumfeldes ergeben sich unterschiedliche Empfindlichkeiten des Wohnumfeldes und des Ar-
beitsumfeldes gegen belastende Immissionen und gegen Stérungen des Orts- bzw. Landschaftsbil-
des.

6 Vgl. UVPG, Anlage 1, Nrn. 7.1 - 7.9, Spalte 2

7 Vgl. TA Luft, 5.4.7.1 Anlagen der Nummer 7.1: Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Nutztieren, Abbildung 1: Mindestab-
standskurve
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Entsprechend werden die Ausschliisse von Bebauung zur Sicherung der unterschiedlichen Qualita-
ten in den verschiedenen Schutz- und Pufferzonen abgestuft. Es wird unterschieden nach den zu
schiitzenden Nutzungsarten - Wohnen (W) oder Gewerbe (G) - und ihrem n3heren oder weiteren
Umfeld, den Schutz- (S) oder Puffer- (P) Zonen.

Auf die bestehenden und potentiellen Wohnlagen sollen generell keine erheblichen Emissionen
einwirken. Die offene Landschaft soll im Nahbereich um Wohnlagen bis 500 m eine intakte land-
schaftliche Umfeldqualitat bieten. Es sollen keine Tierhaltungsanlagen aber auch keine sonstigen
groBeren Anlagen bzw. Bauten in Erscheinung treten, in der Schutzzone von 0 bis 200 m sollen
anhaltende und stirkere Immissionsbelastungen, insbesondere Geriiche, die die Freiraumqualitat
herabsetzen, im wesentlichen nicht auftreten. Tempordre Ausnahmen kdnnen sporadisch und
punktuell toleriert werden, wo es im Rahmen der Interessenabwdgung unvermeidlich ist, soweit
die Einhaltung der Grenzwerte gesichert ist.

DemgemiB wird in den Schutzzonen (SW) und in den Pufferzonen (PW) um Wohnnutzungen die
Errichtung von Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen.

Dariiber hinaus ist in der Schutzzone (SW) die Errichtung auch sonstiger Geb4ude unzuldssig, de-
ren Grundfliche 150 m? iiberschreitet, und in der Pufferzone Wohnen (PW) solche, deren Grund-
fliche 300 m” iiberschreitet. Die gesetzten Obergrenzen sollen dafiir sorgen, dass gerade im Um-
feld von Wohnlage in der offenen Landschaft ein Gebdudebestand vermieden wird, der die land-
schaftliche Eigenart verandert und Anzeichen fiir ihre Vernutzung signalisiert. Der gréBere Grund-
flaichenansatz in der Pufferzone begriindet sich durch die gréBere Distanz zum Siedlungsraum, die
dafiir sorgt, dass entferntere Gebaude nicht so stark in Erscheinung treten.

Im Unterschied zu Wohnlagen sind Gewerbelagen weniger empfindlich gegen Immissionen und
bauliche Entwicklungen in der offenen Landschaft in ihrem Umfeld. Auf das Arbeitsumfeld von
Gewerbelagen negativ wirken vor allem Belastungen durch Geriiche, Staub- und Bioaerosolemis-
sionen, wenngleich hier die Toleranzen gréBer sind als bei Wohnlagen. Gleichwohl ist es auch hier
fiir die Qualitat des Arbeitsumfeldes vorsorgliches Ziel der Stadt, starkere Einwirkungen weitge-
hend auszuschlieBen.

DemgemaB wird auch in den Schutzzonen (SG) um Gewerbenutzungen die Errichtung von Tierhal-
tungsanlagen ausgeschlossen, in den Pufferzonen (PG) wird auf den generellen Ausschluss dieses
Gebaudetyps verzichtet. Allerdings ergibt sich auch fiir die Pufferzonen indirekt eine Beschrankung
der moglichen Geruchemissionen, da hier bestimmt wird, dass die Errichtung von Gebaude unzu-
ldssig ist, deren Grundfliche 750 m? liberschreiten. Mit diesen FreihaltemaBnahmen wird ein Ar-
beitsumfeld in den bzw. um die gewerblichen Lagen gesichert, dass eine vergleichsweise hohe
Qualitdt und bietet.

Eine generelle Bestimmung zur Eingriinung von Gebduden in den Schutz- und Pufferzonen sichert
zusammen mit den GroBenbeschrankungen, dass bei erforderlichen baulichen Entwicklungen so-
weit als mdglich ein intaktes landschaftliches Umfeld in den Nahbereichen erhalten bleibt.

Um die in den Nahbereichen bereits ansadssigen, aktiven landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer
Entwicklungsfahigkeit nicht mehr als durch die gegebene Situation bereits bedingt, einzuschran-
ken, wird die Errichtung von emissionstrachtigen Anlagen auch in den Schutzzonen in beschrank-
ten MaB zugelassen. Dies geschieht in Form der den Hofstellen zugeordneten, betriebseigenen
Korridorflachen, auf denen auch emittierende Tierhaltungsanlagen ohne weitergehende Restriktio-
nen zulassig sind.

Dieses Vorgehen wird in wenigen Einzelfdllen dazu fiihren, dass umliegende Wohnnutzungen er-
hdhten Belastungen ausgesetzt werden kdnnten, soweit Vorhaben realisiert werden. Alternativ
kann es fallweise dazu kommen, dass im Zuge der Erweiterung Abluftreinigungen auch in beste-
hende Anlagenteile eingebaut werden und dies summarisch zu konstant bleibenden Geruchswir-
kungen bzw. sogar Geruchsreduzierungen fiihrt. Schadliche Belastungen werden mit der Planung
nicht ermdglicht, da die Errichtung neuer Anlagen gerade dort, wo groBe Bestdnde und damit ein
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relevantes Belastungspotential aufgebaut werden soll, im jedem Einzelfall unter dem Vorbehalt der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung steht.

Den Belangen der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ent-
spricht die Planung in besonderer Weise.

4.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Auf die besondere Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldqualitét fiir die Entwicklung der Stadt
Gudensberg ist eingangs verwiesen worden. Ein wesentlicher Anteil der stddtischen Entwicklung
griindet sich ausschlieBlich auf die Gunst als Wohnstandort. lhre Stellung als beliebter Wohn-
standort im Schwalm-Eder-Kreis im Einzugsbereich Kassels kann die Stadt nur halten, wenn sie
vorausschauend dafiir Sorge tragt, dass diese Qualitdten auch langfristig erhalten bleiben. Dies gilt
fiir die Kernstadt wie fiir die Dorflagen. Zentrale Bedeutung neben der Funktionalitdt und Qualitat
des Siedlungsraumes kommt der Qualitdt des siedlungsnahen Umlandes und den besonderen La-
gen in der Erholungslandschaft zu. Die hier vorherrschenden hohen Qualitdten waren und sind die
Grundlage fiir die erfolgreiche gesamtstadtische Entwicklung in Gudensberg.

Fiir die Wohnbevdlkerung ist ein intaktes Wohnumfeld, das frei von Immissionsbelastungen ist, ein
selbstverstandliches Merkmal der Wohnortwahl. Sollte es nicht garantiert sein, verliert die Wohn-
lage ihre Gunst - der Wohnstandort wird entwertet, Immobilien werden kaum verduBerbar, Zuzii-
ge unterbleiben. Auch eine intakte Erholungslandschaft in der Umgebung und ein Orts- und Land-
schaftsbild, das die lokale Vielfalt und Eigenart nach wie vor erkennen lasst, sind wichtige Beweg-
griinde fiir die Standortwahl im Wettbewerb der Kommunen um die Wohnbevdlkerung. Qualitats-
verluste fiihren auch hier zur Entwertung der betroffenen bzw. benachbarten Wohnlagen.

Diese Qualitatsmerkmale sind umso wichtiger, als zu beobachten ist, dass die Toleranz gegenliber
Immissionsbelastungen in der Wohnbevdlkerung stetig abnimmt bei wachsendem Bediirfnis nach
einer sauberen Umwelt. Die zunehmenden gesundheitlichen Problematiken bei einem steigenden
Anteil der Bevolkerung, die mit Umweltbelastungen in Verbindung gebracht werden, wie bei-
spielsweise Allergien und Atemwegserkrankungen, flieBen selbstverstandlich bei der Festlegung
der Wohnpraferenzen ein. Erkennbare Belastungsquellen werden gemieden; dabei spielt es auch
immer weniger eine Rolle, ob tatsdchlich relevante Belastungen eintreten oder ob vorgeschriebene
Grenzwerte eingehalten werden. Mdgliche Belastungen werden als potentielle Gefahr gesehen und
sind damit vielfach ausreichend, um Wohnlagen von der individuellen Standortwahl auszuschlie-
Ben. Dies gilt umso mehr, als konkurrierende Standorte in anderen Gemeinden verfiigbar sind.

Die Stadt ist somit gehalten, insbesondere fiir ihre Wohnlagen, die heutigen wie die zukiinftigen,
ein intaktes Wohnumfeld zu sichern und sie von Immissionsbelastungen frei zu halten. Gerade im
Umgebungsbereich von Wohnlagen an den Siedlungsrandern, das heit auch und vor allem bei
zukiinftigen Wohngebieten, sind die angesprochenen Qualitdten ausschlaggebend.

Die Stadt sorgt mit der vorliegenden Planung dafiir, dass die freie Landschaft in den Nahbereichen
um die Wohnlagen offen gehalten und in ihrem bisherigen kulturlandschaftlichen Charakter erhal-
ten wird. Sie stellt sicher, dass keine baulichen Entwicklungen erfolgt, die eine Vereinnahmung des
Landschaftsraumes durch technische Anlagen und Zweckbauten und damit den schleichenden
Verlust landschaftlicher Qualitdten erwarten lassen. Zudem wird das Wohnumfeld von erheblichen
Immissionen freigehalten, die infolge der Errichtung privilegierter Anlagen im AuBenbereich bis-
lang mdoglich sind.

Die Stadt entspricht damit in besonderer Weise den Wohnbediirfnissen nach einem Wohnumfeld,
dass eine intakte Landschaft mit ansprechenden landschaftlichen bzw. Freiraumqualitdten fiir die
AuBenwohnbereiche und die alltdgliche Freizeit und Erholung aufweist.
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4.3 Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Ein Abwagungserfordernis ergibt sich nicht.

4.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Bei der Festlequng der Schutzzonen werden neben der bestehenden Siedlungsstruktur auch die
geplanten zukiinftigen Entwicklungen beachtet. Diese Entwicklungsabsichten der Stadt (Wohn-
bau- und Gewerbeflichen) basieren auf dem Stadtentwicklungsplan Gudensberg SEP 2018% Sie
werden bewusst groBziigig gefasst, da ein langfristiger Planungshorizont (Iangerer Zeithorizont als
fiir einen Flachennutzungsplan mit 15 bis 20 Jahren) abgedeckt und alternative Flachenentwick-
lungen mit eingeplant werden sollen.

Diese Langfristigkeit der Planung ist flir die stadtische Zielsetzung erforderlich. Bereits seit den
1960er Jahren wurden Hofe aus den Ortskernen ausgelagert. Solche ausgelagerten Hofstellen be-
finden sich heute zum Teil wieder in problematischen Lagen und hemmen damit die Siedlungs-
entwicklung. Besonders konfliktreich ist dies in der Kernstadt im Bereich Trift [ Kleine Trift.

Mit der weit vorausschauenden Planung soll vermieden werden, dass sich stadtebauliche Fehlent-
wicklungen wiederholen. Das siedlungsnahe Umfeld soll generell von immissionstrachtigen Anla-
gen frei gehalten werden, eine aus stadtebaulicher Sicht weitgehend unbeeinflussbare Ansiedlung
von im AuBenbereich privilegierten Anlagen soll hier vermieden werden. Aus der Freihalteplanung
ergeben sich um Umkehrschluss Rdume, in denen dauerhaft geeignete Standorte fiir landwirt-
schaftliche, aber auch andere immissionstrachtige Anlagen im AuBenbereich erschlossen werden
konnen.

Ebenfalls ist es notwendig in Alternativen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung zu denken. Bei sehr
langfristiger Planung ist einzustellen, dass eine favorisierte Entwicklungsachse nicht (mehr) zur
Verfligung stehen kann (vorrangige Nutzungen, z.B. Verkehrsflichen, Bodenpreisentwicklung, ei-
gentumsrechtliche Blockaden, etc.) oder sich planerisch nicht mehr anbietet. Daher miissen Alter-
nativen gegeben sein, die auch unabhangig voneinander entwickelt werden kénnen.

Der Stadtentwicklungsplan hat die erforderlichen Entwicklungsspielrdume fiir die Fortentwicklung
der Ortsteile identifiziert. Er stellt die Grundlage fiir die im vorliegenden Bebauungsplan getroffe-
nen Freihaltungen, mit denen die Spielrdume gesichert werden.

Innerhalb der Schutz- und Pufferzonen, die in einem Abstand von 200 m bzw. 500 m um die be-
stehende, geplante und auch die potentiellen Raumachsen der Wohn-, Misch- und Gewerbebe-
bauung festgesetzt werden, wird die Errichtung von Anlagen fiir die landwirtschaftliche Tierhal-
tung ausgeschlossen bzw. eingeschrankt. Von nicht landwirtschaftlichen immissionstrachtigen
Anlagen wird das Umfeld generell mit den getroffenen Festsetzungen frei gehalten.

Damit tragt die Planung den Belangen der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile in besonderer Weise Rechnung.

8 Stadt Gudensberg: Stadtentwicklungsplan Gudensberg 2018, Siedlungszuwachsflachen, Gewerbezuwachsflachen
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4.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (5 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet ist Gberwiegend unbebaut; ebenfalls wird die Moglichkeit einer weiteren Bebauung
durch die Planung eingeschrinkt. Die Belange der Baukultur und des Ortsbildes sind durch die
vorhandenen Gegebenheiten somit nicht unmittelbar berlihrt. Relevant ist jedoch, dass die Quali-
tat des landschaftlichen Umfeldes im Nahbereich des Siedlungsraumes mittelbar auch auf die
Qualitdt des Ortsbildes gerade in den Randlagen des Siedlungsraumes zuriick strahlt. Die mit der
Planung angestrebte Sicherung einer hohen Qualitdt des landschaftlichen Umfeldes trdgt somit
zur Qualitatssicherung des Ortsbildes bei. Blickachsen in die freie Landschaft werden insbesondere
fiir Wohnlagen offen gehalten, Stérungen durch Zweckbauten und groBvolumige Gebdude im
umgebenden Landschaftsraum vermieden. Die Wechselbeziehungen zwischen offener Kulturland-
schaft und der Einbettung der Siedlungsrdume in die Kulturlandschaft werden durch die Belange
des Umweltschutzes (Schutzgut Landschaftsbild) erfasst.

Die Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung positiv unterstiitzt. Die Freihaltung des
Raumes wirkt positiv fiir den Umgebungsschutz von Denkmalern und schutzwiirdige Ansichten.

Die Freihaltung des Raumes und die damit verbundenen Einschrankung der Bautatigkeit im Au-
Benbereich kann ebenso positiv fiir den Erhalt von Bodendenkmalern wirken. Archaologische Bo-
denfunde kdnnen aufgrund der PlangebietsgroBe nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vorsorg-
lich wurde ein Hinweis in den Plan aufgenommen, der auf die Meldepflicht bei etwaigen Boden-
funden (das kénnen auch Bodenverfarbungen, Scherben o.3. sein) hinweist.

Die Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen bzw. werden im Rahmen
der Planung beachtet.

4.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden durch die Planung nicht beriihrt.

4.7 Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima) (s 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwigung sind die Ergebnisse des Umweltberichts (Teil B). Mit Blick
auf die Ausfiihrungen zum Schutzqut Mensch wird auch auf Kapitel 4.1 verwiesen (Belang der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse).

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und Ar-
tenschutz (§1 (6) Nr. 7a BauGB)

Grundsétzlich ist anzumerken, dass der Bebauungsplan mit der Einschrankung der potentiellen
Bebauung des AuBenbereichs mit privilegierten Anlagen nach § 35 (1) BauGB, von denen
Geruchs-, Keim-, Stoffemissionen und Ldrm ausgehen, generell positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter hat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gepragt von der landwirtschaftlichen Flachennut-
zung sowie von Wald. Im Wesentlichen herrschen Ackerflachen vor. Im Stadtgebiet finden sich
zudem Bergkuppen/-kegel, die in ihrer Ausprigung und ihrem Waldbestand pragend sind.

Im Stadtgebiet vorhandene FFH- und Naturschutzgebiete sind insgesamt vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgenommen, da hier mit dem vorgegebenen gesetzlichen Schutz entsprechend
groB3flachig kein Regelungsbedarf besteht. Um diese und weitere Schutzgebiete sowie Waldflachen
werden in einem Schutzabstand von 150 m Pufferzonen gezogen. In diesen Zonen werden (iber
den generellen Ausschluss von immissionstrachtigen Anlagen (8§ 35 (1) Nrn. 2-8 BauGB) hinaus
auch landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen (§ 35 (1) Nrn. 1 BauGB) ausgeschlossen und Geb3u-
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de, die eine Grundfliche von mehr als 450m” einnehmen. Der Ansatz des 150-Meter-Radius wird
auf Basis der TA Luft gew3hlt®, um die empfindlichen Okosysteme grundlegend vor schadigenden
Immissionen aus Tierhaltungsanlagen zu schiitzen. Der Ausschluss von Geb3uden in ihrem Nach-
bereich, die eine Grundfliche von 450 m? liberschreiten, dient ebenfalls der Minimierung von St6-
reinfliissen, zugleich soll aber auch gerade in der Umgebung von fiir die landschaftsbezogene Er-
holung bedeutsamen Bereichen die Kulturlandschaft nicht durch groBvolumige Bebauung liber-
formt werden.

Auch die Einschrankungen in den siedlungsnahen Schutz- und Pufferzonen mindern die moglichen
negativen Einwirkungen auf schutzwiirdige, bzw. geschiitzte Teilbereiche von Natur- und Land-
schaft. Sie wirken zugleich méglichen Eingriffen in weniger 6kologisch bedeutsame Ackerbiotope
direkt entgegen.

Im Stadtgebiet befinden sich faunistisch wertvolle Bereiche, vornehmlich fiir Brutvdgel. Entlang
der Ems erstreckt sich ein lokal bedeutsames Brutgebiet (,Ems von Kreisgrenze bis Miindung’) und
im Siiden des Plangebietes (zum GroBteil auBerhalb des Stadtgebietes) ein regional bedeutsames
(Ackerflachen zwischen Werkel u. Obermdlirich’). Fiir viele Vogelarten sind diese Bereiche wichtige
Brut- und Nahrungsrdume.

Sonstige Vorkommen von geschiitzten Tierarten sind auBerhalb der naturrechtlichen Schutzgebie-
te nicht bekannt. Es befinden sich Gewdsserflichen im Geltungsbereich des Plangebiets, die Le-
bensraum fiir geschiitzte Amphibien oder Libellenarten bieten kdnnen. Ebenfalls befinden sich im
Plangebiet mdgliche Lebensrdume und Schlafstatten fiir Fledermause (Altbaumbestéande, Hofanla-
gen etc.).

Bei der Planung wurden die bedeutsamen Gebiete fiir Brutvogel nicht gesondert bei der Auswei-
sung der Schutzradien betrachtet. Diese Gebiete liegen dennoch fast vollstdndig in den Schutz-
und Pufferzonen fiir Wohnen (SW, PW) und Natur und Landschaft (PN). Insofern kdnnen erhebli-
che Beeintrachtigungen dieser Bereiche fiir Brutvégel aufgrund der Einschrankungen in den
Schutzradien ausgeschlossen werden. Ebenfalls sind keine negativen Auswirkungen auf andere
geschiitzte Arten zu erwarten. Wie bei den Brutvogeln wird die Situation tendenziell durch die
Planung verbessert.

Der Geltungsbereich weist unterschiedliche Bodentypen auf. Vertreten sind Parabraunerde- und
Braunerde-Bdden u.a. in Verbindung mit Pseudogley-Bdden sowie Auengleye im Bereich der Ems.
Der liberwiegende Anteil wurde durch Kultivierung verandert.

Die Boden im AuBenbereich werden im Wesentlichen intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine
teilweise Vorbelastung der Béden durch die Ackernutzung und einen einhergehenden verstarkten
Eintrag von Nahrstoffen ist anzunehmen. Die Flachen des Geltungsbereiches sind fast ausschlieB-
lich unbebaut, lediglich wenige Einzelgebdude finden sich im Plangebiet.

Durch die Einschrankungen in den Schutzzonen wird der Boden im Plangebiet geschont. Die Mdg-
lichkeit einer weiteren Bebauung und damit Versiegelung sowie Flacheninanspruchnahme wird
verringert. Privilegierte Vorhaben des AuBenbereichs sind nur noch eingeschrankt im Plangebiet
moglich, um die wichtigen Bereiche des Stadtgebietes zu schiitzen. Ihre Errichtung wird auf besser
geeignete Flachen des AuBenbereichs und damit auBerhalb des Geltungsbereiches verlagert.

Im Plangebiet befinden sich einige FlieBgewasser, dabei ist besonders die Ems als Zufluss zur Eder
(auBerhalb des Plangebietes) zu erwdhnen. Fiir die Ems ist ein Uberschwemmungsgebiet nach dem
Hessischen Wassergesetz (HWG) festgesetzt. Nordwestlich der Bundesautobahn BAB 49 befinden

° TA Luft, 5.4.7.1 Anlagen der Nummer 7.1: Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Nutztieren: Bei der Errichtung der Anlagen soll
gegeniiber stickstoffempfindlichen Pflanzen (z.B. Baumschulen, Kulturpflanzen) und Okosystemen (z.B. Heide, Moor, Wald) in der Regel
ein Mindestabstand von 150 m nicht unterschritten werden.
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sich die Schutzzonen lll und | eines Trinkwasserschutzgebietes. Daneben ist im siidwestlichen
Stadtgebiet ein Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen.

Im Plangebiet erfolgt im Wesentlichen eine natiirliche Versickerung bzw. ein natirlicher Abfluss
des anfallenden Oberflichenwassers in die bestehenden Gewasser. Die nur vereinzelt bestehende
Bebauung bzw. Versiegelung lasst es zu, dass das Oberflichenwasser in der Regel auf den betref-
fenden Grundstiicken zurlickgehalten und versickert wird.

Durch die Planung wird die Zuldssigkeit der privilegierten Vorhaben im AuBenbereich einge-
schrankt. Im Vergleich zum unbeplanten Zustand wird damit die Mdglichkeit einer weiteren Be-
bauung verringert. Demnach sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser, die Gewas-
ser und das Oberflichenwasser zu erwarten.

Auch fiir die festgelegten Uberschwemmungs- und Schutzgebiete im Plangebiet sind keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten. Das Uberschwemmungsgebiet wird in die Pufferzone Natur und
Landschaft (PN) aufgenommen und wird mit den zugeordneten Vorgaben geschiitzt. Die Schutzge-
biete werden nicht gesondert durch die festgesetzten Zonen berlicksichtigt. In der Genehmigungs-
phase einzelner Vorhaben sind ihre Vorgaben zu beachten.

Die Einschréankung der immissionstrachtigen Anlagen innerhalb des Plangebiets ldsst keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima erwarten. Die Planung bringt aufgrund
der Einschrankung mdoglicher, zusatzlicher Immissionen fiir die Schutzgiiter Luft und Klima poten-
tielle Verbesserungen mit sich. Der Regionalplan weist entlang der Ems ein Vorbehaltsgebiet fir
Klimafunktionen aus. Die Planung bericksichtigt dieses Vorbehaltsgebiet und nimmt seine im
Stadtgebiet gelegenen Flichen als Bestandteil der Pufferzone Natur und Landschaft (PN) auf.

Die charakteristische Gelindemorphologie und die naturraumtypischen Landschaftselemente des
bedeutenden Kulturraumes ,Niederhessische Senke' pragen das Landschaftsbild im AuBenbereich
des Gudensberger Stadtgebiet. Kennzeichnend fiir den Landschaftsraum sind weitrdumige Sichtbe-
ziehungen liber markante Bergkuppen und -kegel, ehemalige Befestigungsanlagen und fernwirk-
same Ortsansichten. Daneben finden sich zu groBen Teilen intensiv genutzte Ackerflichen sowie
kleinere und gréBere Waldflachen, diese besonders auf den Bergkuppen und -kegeln.

Der Regionalplan Nordhessen fiihrt zur besonderen Schutzwiirdigkeit aus: ,Die untrennbar mitei-
nander verbundenen Qualitaten von Kulturlandschaft, Ortsbild und historischem Baumbestand
bedeuten eine hohe Lebensqualitdt im Landschaftsraum und sind wichtig fiir die ldentifikation
seiner Bewohner mit ihm." Auf den Schutz der im Regionalplan weiter beschriebenen Qualitaten
J«ist besonderes Gewicht zu legen”.

Die hohe Wertigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild im Bereich der Stadt Gudensberg ist nicht
nur durch die Untersuchungen und Festlegungen des Landschaftsrahmenplanes und des Regional-
planes Nordhessen belegt, auch in verschieden Verfahren wurde diese Wertigkeit dargelegt und
gerichtlich bestatigt.

Die Festsetzungen, die die mogliche Errichtung privilegierter Vorhaben gerade im gegen Eingriffe
besonders empfindlichen siedlungsnahen Umfeld von Wohnlagen, aber auch in entlegenen
schutzwiirdigen Bereichen von Natur und Landschaft einschrdanken, lassen erwarten, dass hier die
Bebauung mit Tierhaltungs- und sonstigen Anlagen eingeddmmt und auf weniger empfindliche
Standorte gelenkt wird. Somit wird das Landschaftsbild gerade in den besonders schutzwiirdigen
Bereichen vor einer Uberformung durch eine zunehmende Bebauung geschiitzt. Dariiber hinaus

10 . - . .
Bauantrag A-03665-03-31: Errichtung von zwei Windenergieanlagen in der Stadt Gudensberg, 18.11.2003

Urteil des Verwaltungsgerichtes Kassel vom 16.10.2006: Bestatigung der Genehmigungsversagung u.a. aufgrund der Schutzwiirdigkeit
des Landschaftsbildes;
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sind Vorhaben, die auf den Korridorfldchen in den Entwicklungskorridoren und in den Schutz- und
Pufferzonen entwickelt werden, gemaB Festsetzung des Bebauungsplanes einzugriinen. Dies sorgt
fiir die Einbindung in die Kulturlandschaft. Die Planung sichert so das Schutzqut Landschaftsbild
liber die bisherige Situation hinaus in besonderem MaB.

Mit der gezielten Auswahl von Korridorflachen, die geeignete potentielle Standorte fiir die Erwei-
terungserfordernisse tierhaltender Betriebe in den Entwicklungskorridoren dieser Betriebe verflig-
bar halten, ist dem Vermeidungsprinzip dahingehend Rechnung getragen worden, dass diese weit-
gehend auf die vorhandenen Hofstellen bzw. hofangrenzende Standorte gelenkt werden. Erweite-
rungen tierhaltender Betriebe kdnnen so von den schiitzenswerten Bereichen (Bebauung, Natur
und Landschaft) entfernt erfolgen.

Mit der Anbindung der Standorte fiir Erweiterungen an bestehende Hofstellen sowie an vorhande-
ne Verkehrs- und Infrastrukturen ldsst sich die Bebauung im AuBenbereich biindeln und die Neu-
versiegelung durch ErschlieBungswege minimieren.

Die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen minimieren die Beeintrdchtigungen des Landschafts-
und Ortsbildes im Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum und in der offenen Kultur-
landschaft.

Grundsatzlich ist es erforderlich, dass fiir jeden konkreten Vorhabenfall die tatsdchlich zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ermittelt werden, da die vorliegende Planung diese
nicht hinreichend genau bestimmen kann. Der Rahmen, in welcher Art und Weise die Kompensati-
onserfordernisse zu ermitteln und umzusetzen sind, wird von der Planung vorgegeben. Die Kom-
pensationsmaBBnahmen sind dann in genauer Kenntnis der Sachlage auf Ebene der bauordnungs-
bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zu veranlassen.

®  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (51 (6) Nr. 7 b BauGB)

Ausgewiesene Natura-2000-Gebiete im Stadtgebiet von Gudensberg werden aus dem Plangebiet
ausgenommen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bleiben gewahrt.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

GroBere Tierhaltungsanlagen und sonstige immissionstrachtige Anlagen verursachen im AuBenbe-
reich weit liber den Anlagenstandort hinaus Emissionen. Bei Tierhaltungsanlagen ergeben sich
neben Geruchs-, Staub- und Bioaerosolemissionen Lirmbelastungen aus der Bewirtschaftung der
Anlagen (Maschineneinsatz) und durch Lieferverkehre. Auch andere emissionstrachtige Anlagen
konnen entsprechend komplexe Belastungsprofile haben.

Angesichts solcher Emissionsbelastungen sieht die Planung der Stadt vor, den Nahbereich um die
bestehenden und auch um die geplanten Siedlungslagen insbesondere dort, wo Wohnnutzungen in
relevantem Anteil die Siedlungsstruktur bestimmen, von Tierhaltungsanlagen und sonstigen im-
missionstrachtigen Anlagen freizuhalten. Im Sinne der Vorsorge wird ein Nahbereich im Umkreis
bis 500 m um die Siedlungslagen gesichert. Damit sollen qualitativ ansprechende Freiraumqualita-
ten im direkten Umfeld um stddtische bzw. dorfliche Wohnlagen erhalten bleiben und ein ange-
messenes Arbeitsumfeld um Gewerbestandorte gesichert werden. Einhergehend werden Spielrau-
me flir die zuklinftige Siedlungsentwicklung offen gehalten.

Viele landwirtschaftliche Betriebe im Stadtgebiet befinden sich jedoch innerhalb dieses Nahbe-
reichs. Um deren Privilegierung gemaB § 35 (1) BauGB Rechnung zu tragen, werden von der Pla-
nung auch innerhalb des Nahbereichs die bereits angesprochenen Korridorflachen flir potentielle
Erweiterungserfordernisse der tierhaltenden Betriebe ausgewiesen.
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Dieses Vorgehen wird in wenigen Einzelféllen dazu fiihren, dass umliegende Wohnnutzungen er-
hohten Belastungen ausgesetzt werden kdnnten, soweit Vorhaben realisiert werden. Alternativ
kann es fallweise dazu kommen, dass im Zuge der Erweiterung Abluftreinigungen auch in beste-
hende Anlagenteile eingebaut werden und dies summarisch zu konstant bleibenden Geruchswir-
kungen bzw. sogar Geruchsreduzierungen fiihrt. Schadliche Belastungen werden mit der Planung
nicht ermdglicht, da die Errichtung neuer Anlagen gerade dort, wo groBe Bestdnde und damit ein
relevantes Belastungspotential aufgebaut werden soll, im jedem Einzelfall unter dem Vorbehalt der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung steht.

Der AuBenbereich ist in besonderen, vom Siedlungsraum abgesetzten Bereichen Grundlage fiir die
landschaftsgebundene Erholung. Ein intaktes, durch landschaftstypische Elemente gepragtes Land-
schaftsbild und eine intakte klimatische Situation mit ausgedehnten Frischluftarealen prdgen hier
entscheidend die Erlebnisvielfalt und die Erholungsqualitdt. Solche Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fir die Erholung sollen von Tierhaltungsanlagen und sonstigen immissionstrachtigen Anlagen
freigehalten werden.

Zum Teil werden entsprechende Bereiche von der Raumordnung als Erholungsrdume (Erholungsge-
biet mit besonderer Bedeutung) oder mit besonderen Funktionen (insbesondere Vorbehaltsgebiete
Klimafunktion, Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft) bestimmt. Innerhalb solcher Gebiete ste-
hen die Wirkungen emissionstrachtiger Anlagen grundsatzlich im Konflikt zu den Zielen der
Raumordnung.

Der Bebauungsplan trdgt dem Schutz der besonderen Erholungsbereiche Rechnung, indem diese
Gebiete in die Pufferzonen fiir Natur und Landschaft (PN) einbezogen werden. Die sich ergebenden
Einschrankungen privilegierter, emissionstrachtiger Vorhaben schiitzen die fiir die Erholung beson-
ders bedeutsamen Gebiete. Diesem Schutz wird der Vorrang vor wirtschaftlichen Interessen poten-
tieller Anlagenbetreiber in diesen Bereichen eingerdumt.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (s 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sachgiiter ergeben sich infolge der Planung nicht. Mit Blick
auf denkmalgeschiitzte Bauten ergibt sich {iber das Freihalten der Kulturlandschaft von groBvolu-
migen und hohen Geb3uden gerade an den eher durch kleinstrukturierte (Wohn-)Bebauung ge-
pragten Siedlungsrandern tendenziell ein positiver Effekt. Die Sichtbarkeit von stadt- und ortsbild-
pragenden Gebduden in der Silhouette des Stadtbildes wird offen gehalten.

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
(§ 1 (6) 7 e BauGB)

Durch die Festsetzungen in den Schutz- und Pufferzonen wird die Ansiedlung weiterer Tierhal-
tungs- und sonstiger immissionstrachtiger Anlagen eingeschrankt. Generell wirkt der Plan wie
ausgefiinrt darauf hin, dass in seinem Geltungsbereich Emissionen vermieden oder vermindert
werden.

Soweit Vorhaben im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig sind, muss der Um-
gang mit Abfédllen und Abwasser im Einzelfall auf bauordnungsrechtlicher Ebene nachgewiesen
werden.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Die Zuléssigkeit der nach § 35 (1) BauGB privilegierten Vorhaben fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls eingeschrankt, soweit sie nicht
einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen. Anlagen, die die festgesetzten Schutzbestimmungen
erfiillen, z.B. im Segment Photovoltaik, konnen im Geltungsbereich errichtet werden. Die festge-
setzten Schutzbestimmungen bewegen sich in einem Rahmen, der bei Einzelfallbetrachtungen
eine entsprechend hinreichende Beurteilungsgrundlage bietet, um die Zuldssigkeit bzw. Unzulds-
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sigkeit zu bestimmen. Unabhdngig davon sind im AuBenbereich auBerhalb des Plangebietes aus-
reichend nicht Uberplante Flachen vorhanden, auf denen weiterhin § 35 BauGB als Genehmi-
gungsgrundlage flr Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer Energie dient.

®  Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000'" wird als Grundlage fiir die Erstellung der Restrikti-
onskarte und damit fiir die Abgrenzung der Schutzzonen, die der Bebauungsplan bildet, genutzt.
Somit wird den Darstellungen dieses Planes durch die festgesetzten Schutzzonen entsprochen.

= Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in festgelegten Gebieten der Europaischen
Union (8§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat der Europdischen Union.

®  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Belangen in Einklang
gebracht werden.

4.8 Belange der Wirtschaft, der Versorgung (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

m  Wirtschaft

Mit der Planung wird in dem Teil des AuBBenbereiches, der vom Geltungsbereich erfasst wird, die
Privilegierung von baulichen Vorhaben nach § 35 (1) eingeschrénkt.

Die weitraumige Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fiir Wald schlieBt
solche Vorhaben, die nicht einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb nach § 35 (1) Nr. 1 die-
nen, sondern nach den Nrn. 2 bis 8 privilegiert waren, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aus. Der Ausschluss begriindet sich gemaB der Ziele der Planung durch die mdgliche Emissions-
trachtigkeit solcher Vorhaben einschlieBlich ihrer visuellen Storwirkung in der Landschaft.

Im Stadtgebiet von Gudensberg sind bislang im betroffenen AuBenbereich keine wirtschaftlich
bedeutenden Vorhaben nach diesen Privilegierungen errichtet worden. Insofern geht die Stadt
davon aus, dass mit den getroffenen Festsetzungen keine erheblichen Einschrankungen fiir die
nicht landwirtschaftlich orientierte Wirtschaft verbunden sind.

Der nicht liberplante AuBenbereich gewahrt zudem nach wie vor weitldufige Freirdume, in denen
mdgliche zukiinftige Fldchenbedarfe fiir entsprechende Vorhaben realisiert werden kénnen.

Fir den Gewerbebestand und die gewerbliche Entwicklung im Siedlungsraum sichert die Planung
ein qualitativ hochwertiges Arbeitsumfeld. Belastende Immissionen aus der Tierhaltung und sons-
tigen emissionstrachtigen Anlagen werden von den Arbeitsstatten fern gehalten. Auch zukiinftige
gewerbliche Entwicklungen konnen von der Planung profitieren. Potentielle Raumachsen der ge-
werblichen Entwicklung werden offen gehalten, sodass auch langfristig gute Raumqualitaten fiir
ein angemessenes Arbeitsumfeld zur Verfiigung stehen.

1 Regierungsprasidium Kassel: Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
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Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft wird die Zuldssigkeit von Bebauung durch Festsetzungen
nach § 8 (1) Nr. 10 eingeschrénkt. Tierhaltungsanlagen werden in den Schutz und Pufferzonen fiir
das Wohnen (SW, PW), in der Schutzzone fiir Gewerbe (SG) und in der Pufferzone fiir Natur und
Erholung (PN) vollstindig ausgeschlossen. Dazu kommen Beschrankungen der zuldssigen Grund-
flichen von sonstigen Gebauden, wobei diese gemaB der Planungsziele fiir die unterschiedlichen
Zonen abgestaffelt werden. In der Schutzzone Wohnen sind nur sonstige Gebdude bis zu einer
Grundflache von 150 m?, in der Pufferzone Wohnen bis zu 300 m? in der Pufferzone Natur und
Erholung bis zu 450 m? und in der Pufferzone Gewerbe bis zu 750 m* zuldssig - in der Schutzzone
Gewerbe werden keine Grundflachenbeschrankungen vorgesehen. Damit sind auch landwirtschaft-
liche Betriebe, die nach § 35 (1) Nr. 1 privilegiert sind, von der Planung betroffen.

Samtliche Tierhaltungsanlagen mit Stadtgebiet wurden bislang auf dieser Grundlage errichtet bzw.
genehmigt.

Die Stadt hat daher gepriift, inwieweit landwirtschaftliche Betriebe bzw. deren Hofstellen im
Stadtgebiet von der Planung betroffen sind. Sie hat fiir solche Betreibe, deren Hofstellen von den
vorgesehenen Schutzzonen liberplant werden, die potentiellen Entwicklungskorridore fiir bauliche
Vorhaben der Betriebe untersucht.

Dabei orientiert sich die Stadt an der Rechtsprechung zu privilegierten landwirtschaftlichen Vor-
haben. Die Rechtsprechung legt die Notwendigkeit eines rdumlich-funktionalen Zusammenhangs
zwischen dem Vorhaben und dem Betriebsschwerpunkt, das heiBt in der Regel der Hofstelle, zu-
grunde, aus dem sich die Privilegierung des Vorhabens ableitet. Danach flihren Abstande von mehr
als 300 m in der Regel dazu, dass Vorhaben mit dem Verlust des rdumlichen Zusammenhangs zur
Hofstelle auch ihre Privilegierung gemaB § 35 (1) Nr.1 BauGB verlieren.

Die Stadt hat demgemaB die potentiellen Entwicklungskorridore der Betriebe um die Hofstellen in
jeweils auf den AuBenbereich gerichteten Sektoren mit Radien von 300 m abgegrenzt. In diesen
Korridoren wird den Uberplanten tierhaltenden Betrieben in der Umgebung ihrer Hofstellen ein
Entwicklungsspielraum gegeben. Dafiir werden aus stadtebaulicher Sicht geeignete Eigentumsfla-
chen der Betriebe ohne einschrankende Bestimmungen als Flachen fiir die Landwirtschaft festge-
setzt. Auf diesen Korridorfldchen ist die Errichtung von Tierhaltungsanlagen auch weiterhin aus-
schlieBlich durch die Bestimmungen des § 35 BauGB geregelt.

Die Korridorflaichen werden auf den Eigentumsflaichen der Landwirte zum groBten Teil in An-
schluss an ihre Hofstelle und dabei entlang der ErschlieBungsstraBe in Richtung AuBenbereich
(nicht in Richtung Stadtgebiet bzw. wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft) in der Breite der
Hofstelle gefiihrt. Im Wesentlichen liegen diese Ausweisungen in den Pufferzonen Wohnen (PW)
und Gewerbe (PG), einzelne auch in der Schutzzone Gewerbe (SG). Hofstellen im Innenbereich
bzw. direkt angrenzend erhalten je nach Eigentumsverhdltnissen in ihrem Entwicklungskorridor
entsprechenden Korridorfldchen ebenfalls zum gréBten Teil in den Pufferzonen. Wenn die Eigen-
tumsflachen es nicht anders zulassen, werden im Einzelfall auch Korridorflichen in Richtung
Stadtgebiet in die Schutzzone Gewerbe ausgedehnt. In Einzelfdllen sind keine stadtebaulich geeig-
neten Eigentumsflachen in den Korridoren innerhalb des 300m-Sektors gegeben. In solchen Féllen
werden die ndchstbestgeeigneten Eigentumsfldchen in von der Hofstelle aus gut erreichbaren
Lagen in weiterer Entfernung ausgewdhlt. Wenn in zumutbarer Ndhe Eigentum im AuBenbereich
auBerhalb des Geltungsbereiches besteht, werden keine Korridorflichen im Geltungsbereich fest-
gesetzt. Dem durchgdngigen Offenhalten der Schutz- und Pufferzonen wird hier Vorrang vor mog-
lichen Betriebsinteressen eingeraumt.

Die Differenzierung der Beschrankungen fiir die zuldssige Grundfldche von privilegiert zu errich-
tenden landwirtschaftlichen Gebauden tragt den unterschiedlichen Anspriichen von Wohnen und
Gewerbe an das Umfeld Rechnung, wobei Hofstellen grundsatzlich von den Beschrankungen aus-
genommen sind.

Bei den Schutz- und Pufferflichen flir Wohnen sind landwirtschaftliche Vorhaben in von der Hof-
stelle abgesetzten Lagen auf vergleichsweise kleine Gebiude mit maximal 150m? (SW) bzw. 300m”
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(PW) Grundfldche beschrinkt. Landwirtschaftliche Hofstellen, deren Umfeld von Wohnnutzungen
gepragt ist, unterliegen damit engeren Beschrankungen als solche, deren Umfeld von Gewerbe
bestimmt wird. Gleichwohl kénne auch hier landwirtschaftliche Vorhaben, die nicht der Tierhal-
tung dienen, durch die vorgesehene Ausnahmeregelung in Ausnahmeféllen in von der Hofstelle
abgesetzten Lagen zugelassen werden. Das HochstmaB fiir solche Ausnahmefille ist auf 1.500m”
Grundflache beschrankt. Diese GréBenordnung bietet ausreichend Spielraum fiir landwirtschaftli-
che Gebdude in von der Hofstelle abgesetzten Lagen, die nicht der Tierhaltung dienen. Bislang
blieben im Stadtgebiet von Gudensberg solche landwirtschaftlichen Vorhaben deutlich unter die-
ser Schwelle. Auch stellt die Stadt in ihre Abwdgung ein, dass fiir ein angestrebtes Vorhaben, das
auBerhalb des raumlich-funktionalen Zusammenhanges zur die Privilegierung rechtfertigenden
Hofstelle bzw. zu dem wirtschaftlichen Schwerpunkt der Betriebsfiihrung liegt, ohnehin kein
landwirtschaftliches Privileg nach § 35 (1) Nr. 1 genutzt werden kann. Die Einschrankungen fir
Vorhaben, die als landwirtschaftliche geplant sind, ist demgemaB nur sehr untergeordneter Wir-
kung sind. Gewerblichen Vorhaben kommt im AuBenbereich aus stadtischer Sicht nicht das gleiche
Gewicht wie landwirtschaftlichen zu. lhnen steht aus stadtischer Sicht mit dem unbeplanten Au-
Benbereich hinreichend Entwicklungsraum zur Verfiigung.

Bei der Schutzzone fiir Gewerbe (SG) wird vollstindig auf eine Grundflachenbeschrinkung ver-
zichtet. In der Nachbarschaft von Gewerbebebauung sind auch groBe landwirtschaftliche Bauten
unproblematisch, wenn, wie zu erwarten ist, sie nur in einzelnen, vergleichsweise wenigen Fallen
errichtet werden. Allerdings werden auch in der Schutzzone Gewerbe (SG) Anlagen fiir die Tierhal-
tung ausgeschlossen, um insbesondere Geruchsimmissionen fiir das gewerbliche Arbeitsumfeld
auszuschlieBen. In der Pufferzone fiir Gewerbe (PG) verzichtet die Planung auf den Ausschluss von
Tierhaltungsanlagen, begrenzt aber Geb4ude auf eine Grundfliche von 750m’. Grundlage ist, dass
die Einschrankungen fiir die Landwirtschaft so gering wie mdoglich gehalten werden sollen. Im
gewerblichen Umfeld sind aufgrund der geringeren Empfindlichkeit gewerblicher Nutzungen auch
Immissionen aus der Tierhaltung fiir ein gutes Arbeitsumfeld in schwachen MaBen tolerierbar. Der
Ansatz von 750m” fuBt in diesem Zusammenhang auf den Grundflichenflichenbedarfen fiir Tier-
haltungsanlagen moderaterer GréBenordnung, wie sie z.B. in der dkologischen Landwirtschaft als
maximale Stallgr6Ben von den entsprechend orientierten Verbdanden angegeben werden. Der 200-
Meter-Radius der Schutzzonen (SG) kann in solchen Fillen als hinreichend angesehen werden, um
die Gewerbelagen vor unvertraglichen Geruchsimmissionen zu schiitzen.

Die dargelegten MaBnahmen sind aus stadtischer Sicht hinreichend, den wirtschaftlichen Belan-
gen der landwirtschaftlichen Betriebe Rechnung zu tragen.

Die Stadt hat die ortlichen Landwirte und ihre Vertreter in zwei 6ffentlichen Veranstaltungen spe-
ziell fir die Landwirtschaft Uber das Planvorhaben informiert und es zur Diskussion gestellt. Die
erste Informationsveranstaltung fand bereits am 20.10.2016 statt, um die Landwirtschaft friihzei-
tig einzubinden. Hierzu waren alle Landwirte und Vertreter des Bauernverbandes eingeladen, wei-
terhin das Landwirtschaftsamt (Fachbereich 83 des Kreisausschusses des Schwalm-Eder-Kreises)
sowie der Landesbetrieb Landwirtschaft Hessen (LLH). Eine weitere Beteiligung der ortlichen
Landwirtschaft erfolgte, nachdem die Planung weiter verfeinert war, im Rahmen einer Bauaus-
schuss-Sitzung am 21.02.2018. Uber die Ortslandwirte wurden die Landwirte angesprochen. Es
wurden sdmtliche Landwirte im Stadtgebiet per Brief und per E-Mail angeschrieben. Zudem wurde
die Einladung all den o6rtlichen Landwirten, deren E-Mail-Adressen in der Stadtverwaltung bekannt
war, direkt per E-Mail zugeschickt. Der Bauernverband wurde ebenfalls angeschrieben und gebe-
ten, die Einladung an seine Mitglieder im Bereich Gudensberg weiterzuleiten. Eine &6ffentliche
Bekanntmachung des Sitzungstermins erfolgte im ,Chattengau Kurier", dem amtlichen Bekannt-
machungsorgan der Stadt Gudensberg. In der Sitzung am 21.02.2018 wurde die Planung den
Landwirten erldutert und mit lhnen diskutiert. An der Sitzung nahm der Geschaftsfiihrer des Regi-
onalbauernverbandes Teil sowie 30 Vertreter von ortlichen landwirtschaftlichen Betrieben, zum
Teil mit zwei Personen pro Betrieb. Insgesamt waren mehr als 20 Betriebe vertreten, insbesondere
die allermeisten Vollerwerbsbetriebe (mit und ohne aktuelle Tierhaltung) aus Gudensberg. Den
Betriebsinhabern wurde angeboten, in einem individuellen und personlichen Gesprach die Bedeu-
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tung der Planung fiir jeden einzelnen Betrieb zu erértern. Von diesem Angebot machten 16 Betrie-
be Gebrauch. Die Beratungsgesprache fanden am 05.03.2018 statt. Vor allem die tierhaltenden
Betriebe wurden nach ihren Entwicklungsbedarfen befragt, soweit erforderlich wurden ihnen An-
gebote fiir Korridorflichen vorgeschlagen und mit ihnen abgestimmt. Vorgetragenen Wiinschen
der Betriebe wurde, soweit mit den Zielen der Planung vereinbar, entsprochen. Dabei wurde stets
vorrangig dem betrieblichen Erfordernis gefolgt, soweit die vorgetragenen Bedarfe nachvollziehbar
waren und ein grundsatzlicher Konflikt mit den Planungszielen ausgeschlossen werden konnte. Die
Stadt hat stets darauf geachtet, dass die Interessen der Betriebe im Verhaltnis zueinander ausge-
wogen beriicksichtigt wurden. Die Abstimmung der in die Planung eingeflossenen Ergebnisse
konnte in bis auf zwei Fallen im Konsens erfolgen.

Kein Konsens konnte mit einem Landwirt erzielt werden, der bereits einen Bauantrag fiir eine Tier-
haltungsanlage an einem Standort gestellt hatte, der zur Gefdhrdung der geplanten und zum Teil
im Vollzug befindlichen gewerblichen Entwicklung im Bereich der L3150, Fritzlarer StraBe, gefiihrt
hatte. Die vorliegende Planung sieht Korridorfldchen fiir diesen Betrieb im Bereich der L3221, Bes-
ser StraB3e, vor.

Und kein Konsens konnte mit einem Landwirt erzielt werden, dessen Bedarfsangabe an Korridor-
flachen weit tber das MalB3 hinausging, das sein gegenwartiger Betrieb in Einzellage ndrdlich von
Gudensberg im Rahmen der privilegierten Landwirtschaft abbildet. Dem Betrieb wurde am ge-
wiinschten Standort eine Korridorflache zugemessen, jedoch kleiner als gewiinscht. Bei der Be-
messung wurde eine zukiinftige Betriebsentwicklung, auf der Grundlage der bislang vor Ort erfolg-
ten und seiner Fldchenausstattung, beriicksichtigt.

Die Stadt kommt unter Wiirdigung des Planungs- und Abstimmungsprozesses zusammenfassend
zu folgendem Abwagungsergebnis: Ausgehend davon, dass Erweiterungsabsichten der Betriebe in
der Regel auf Eigentumsflachen in Hofndhe erfolgen sollen, und ausgehend davon, dass in den
meisten Fallen die Hofstandorte aufgrund ihres Siedlungsumfeldes bereits heute Einschrankungen
durch das Riicksichtnahmegebot unterliegen - unabhédngig von der vorliegenden Planung - lassen
die vorgesehenen Schutz- und Pufferzonen im Verbund mit den Korridorflachen einen weitrei-
chenden Entwicklungsspielraum fiir die ortsansdssigen landwirtschaftlichen Betriebe, der ihrer
besonderen planungsrechtlichen Privilegierung Rechnung tragt und zu keinen betriebsgefahrden-
den Beeintrachtigungen ihrer Entwicklungsmaglichkeiten fiihrt.

Gewerbliche Tierhaltung genieBt im Vergleich zur landwirtschaftlichen nur eine enger gefasste
Privilegierung. Fiir sie gilt wie flir sonstige emissionstrachtige Vorhaben, die auf den AuBenbereich
angewiesen sind, dass sie generell in bestimmten Rdumen des Stadtgebiets ausgeschlossen bzw.
bestimmten Raumen im Stadtgebiet zugewiesen werden konnen. Der Gesetzgeber hat das stddte-
bauliche Ziel bzw. die stadtebauliche Mdglichkeit einer generellen Raumzuweisung fiir Nutzungen
im AuBenbereich mit § 35 (3) BauGB fundiert.

Insofern verweist die Stadt darauf, dass auBerhalb des Geltungsbereiches ein weiter Raum im Au-
Benbereich verbleibt, in dem sich gewerbliche Tierhaltungsbetriebe und andere emittierende Be-
triebe weiterhin entsprechend § 35 BauGB auch mit erheblich emissionstrachtigen Vorhaben er-
weitern kdonnen.

Es bleibt wiederholt festzustellen, dass bislang alle Tierhaltungsanlagen im Stadtgebiet unter dem
Landwirtschaftsprivileg gemaB § 35 (1) Nr. 1 i.V. mit § 201 BauGB genehmigt worden sind. Die
Vertreter der drtlichen Landwirtschaft haben im Verfahren entsprechend darauf hingewiesen und
dies hervorgehoben. Demzufolge ist keine erhebliche Betroffenheit von gewerblichen Betrieben
infolge der Planung zu erwarten. Die Stadt erwartet gleichwohl, dass zukiinftig auch von bislang
als Landwirtschaft einzustufenden, drtlichen Betrieben, Vorhaben geplant werden, die als gewerb-
liche Vorhaben realisiert werden sollen. Gewerbliche Vorhaben sind nicht an einen Hofstandort
gebunden, weder in Bezug auf die Futtergrundlage noch in Bezug auf den rdumlich-funktionalen
Zusammenhang. In solchen Fallen ist aus stadtischer Sicht wie bereits ausgefiihrt eine hinreichen-
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de Verfligbarkeit mdglicher Standorte im nach wie vor unbeplanten AuBenbereich im Stadtgebiet
gegeben.

Damit ist sichergestellt, dass die Belange der Wirtschaft, einschlieBlich der Landwirtschaft, in sub-
stanziellem MaB Beachtung finden. Insbesondere wird dem privilegierten Baurecht, das nach dem
Willen des Gesetzgebers Tierhaltungsanlagen gemaB § 35 (1) Nr. 1 und Nr. 4 BauGB im AuBenbe-
reich zukommt, Rechnung getragen.

®  Technische Ver- und Entsorgung

Eine Erweiterung der technischen Ver- und Entsorgung von Wasser, Strom, Miill etc. ist nicht er-
forderlich, da kein Baurecht geschaffen wird. Die Ver- und Entsorgung ist bei Bauvorhaben im
Einzelfall in der Planungs- und Genehmigungsphase zu kldren.

Aufgrund der GroBe des Plangebietes ist das Vorkommen von Altlasten nicht auszuschlieBen. Soll-
ten sich bei Vorhabenplanungen oder bei Bau- oder Erdarbeiten konkrete Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Abteilung Bodenschutz und Altlas-
ten des Regierungsprasidiums Kassel unverziiglich mitzuteilen. Ein Hinweis auf die Meldepflicht
bei etwaigen Bodenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Es
werden daher regelmaBig kostenpflichtige Gefahrenerforschungen vorgeschlagen, bei der alliierte
Luftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen (Abwurfmunition) ausgewertet werden.

Zur vorsorgenden Gefahrenabwehr wird dies bei konkreten Vorhaben empfohlen und ist durch die
jeweiligen Vorhabentrdger im Vorfeld von Bauvorhaben zu priifen. Ein allgemeiner Hinweis auf das
Verhalten bei Funden von Riistungsaltlasten ist in die Planzeichnung aufgenommen.

4.9 Belange des Verkehrs (5 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Die Belange des Verkehrs werden durch die Planung nicht beriihrt.

4.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

4.11 Belange stidtebaulicher Entwicklungskonzepte (5 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan einhergehend werden die Planungs- und Umsetzungsbedin-
gungen fiir die langfristige Siedlungsentwicklung verbessert. Ihre Entwicklungsabsichten hat die
Stadt im Stadtentwicklungsplan SEP Gudensberg 2018' festgelegt (siehe Kapitel 3 und 4.4). Die
langfristige Entwicklungsplanung der Siedlungsfldchen im Stadtgebiet wird dort in den Grundzii-
gen offengelegt. Aus dem SEP ergeben sich potentielle Raumachsen der Siedlungsentwicklung, die
alternative Entwicklungsszenarien im Stadtgebiet berlicksichtigen, um auch bei sich wandelnden
Bedingungen die erforderliche Siedlungsentwicklung leisten zu kdnnen.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt mit seinen Festsetzungen die im SEP bestimmten,
mdglichen Raume fiir die langfristige Siedlungsentwicklung. Verbunden mit der Sicherung der
Qualitaten des Wohn- und Arbeitsumfeldes halt er sie offen. Sonstige, dem Bebauungsplan ggf.
entgegenstehende Konzepte liegen nicht vor.

12 Stadt Gudensberg: Stadtentwicklungsplan Gudensberg 2018, Potentialflichen Wohnbau, Potentialflichen Gewerbe
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4.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (s 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Am westlichen Rand des Gudensberger Stadtgebietes flieBt die Ems, welche in Richtung Obervor-
schiitz abknickt und weiter in West-Ost-Richtung verluft. Fiir die Ems ist ein Uberschwemmungs-
gebiet nach dem Hessischen Wassergesetz (HWG) festgesetzt. Dieses wird in der Restriktionskarte
darstellt. In Uberschwemmungsgebieten sollte eine Bebauung vermieden werden.

In der Planung findet das Uberschwemmungsgebiet Beachtung durch die Pufferzone Natur und
Landschaft (PN). Die mdgliche Bebaubarkeit wird in diesem Bereich eingeschrinkt, sodass den
Vorgaben von Uberschwemmungsgebieten entsprochen wird. Ebenso werden keine Korridorflachen
fiir landwirtschaftliche Betriebe entlang der Ems ausgewiesen.

Im Plangebiet befinden sich Trinkwasserschutzgebiete und ein Heilquellenschutzgebiet. Daraus
ergeben sich keine erheblichen Einschrankungen fiir die Planung von Korridorflachen flir landwirt-
schaftliche Betriebe.

Im Ubrigen sind die Auflagen der Schutzgebietsverordnungen bei einer konkreten Vorhabenpla-
nung einzuhalten, soweit Schutzgebiete beriihrt werden.

4.13 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Ein Abwagungserfordernis ergibt sich nicht.

5 Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Bodennutzung

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen als Art der Bodennutzung Flachen fiir die Landwirt-
schaft sowie Fldchen fiir Wald gemaB § 9 (1) Nr. 18 fest. Baugebiete gemiB § 1 (2) und (3) BauN-
VO werden nicht festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fiir Wald wird die Art der
zuldssigen Bodennutzung bestimmt; originér ist dies die Fldchenbewirtschaftung durch die Land-
und Forstwirtschaft zur Erzeugung land- und forstwirtschaftlicher Produkte. Dies entspricht der
Zielsetzung der Planung, die offene Kulturlandschaft und die Qualitdten des Wohn- und Arbeits-
umfeldes der Ortslagen im ortsnahen AuBenbereich zu sichern. Nicht landwirtschaftliche Vorha-
ben, die nach den Nrn. 2 - 8 des § 35 (1) BauGB privilegiert im unbeplanten AuBenbereich errich-
tet werden kdnnten, werden damit zur Sicherung der Zielsetzungen generell unzuldssig.

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft und den Flachen fir Wald sind gemaB § 35 (1) Nr. 1
BauGB bauliche Vorhaben zulassig, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen.

Es wird jedoch zur Sicherung der Zielsetzung der Planung bestimmt, dass auf dem wesentlichen
Teil der Flachen fiir die Landwirtschaft bauliche Vorhaben nur mit Einschrankungen zulassig sind.

Die Einschrankungen werden auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzt. Die Fl4chen fiir
die Landwirtschaft werden zugleich als Flichen bestimmt, die von Bebauung freizuhalten sind,
soweit diese bestimmter Art ist und/oder bestimmte MaBe Uberschreitet. Diese Einschrankungen
werden gestaffelt nach den unterschiedlichen Schutzerfordernissen gemaB der Planungsziele. Die
unterschiedlichen Schutzerfordernisse sind liber die festgelegten Schutz- und Pufferzonen be-
stimmt.
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Die Schutzzone Wohnen (SW) deckt den direkten Umgebungsraum (0 m - 200 m) um bestehende
und geplante bzw. mdgliche Wohnbaugebiet einschlieBlich der Flachen fiir geplante bzw. mdgliche
Wohnbaugebiet ab. Sie dient der Sicherung der offenen Kulturlandschaft mit hoher Qualitat fiir
das direkte Umfeld um Wohnlagen der Stadt und dorflichen Ortsteile. Die Schutzzone SW wird
daher Freigehalten von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen Gebduden, die eine
Grundflache von 150m? liberschreiten.

Die Pufferzone Wohnen (PW) deckt den weiteren Umgebungsraum (200 m - 500 m) um bestehen-
de und geplante bzw. mdgliche Wohnbaugebiete ab. Sie dient der Sicherung der offenen Kultur-
landschaft und ihrer Qualitat flr das weitere Umfeld um die Wohnlagen und der Abpufferung
belastender Einfllisse aus dem AuBenbereich fiir das direkte Wohnumfeld. Die Pufferzone PW wird
daher freigehalten von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen Gebduden, die eine
Grundflache von 300m? liberschreiten.

Die Schutzzone Gewerbe (SG) deckt den direkten Umgebungsraum (0 m - 200 m) um bestehende
und geplante bzw. mégliche Gewerbegebiet einschlieBlich der Fldchen fiir geplante bzw. mdgliche
Gewerbegebiet ab. Sie dient der Sicherung der offenen Kulturlandschaft mit hoher Qualitat fiir das
direkte Umfeld um Gewerbelagen (0 m - 200 m) der Stadt und dorflichen Ortsteile. Die Schutzzo-
ne SG wird daher freigehalten von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen.

Die Pufferzone Gewerbe (PG) deckt den weiteren Umgebungsraum (200 m - 500 m) um bestehen-
de und geplante bzw. mdgliche Gewerbegebiete ab. Sie dient der Sicherung der offenen Kultur-
landschaft und ihrer Qualitdt fir das weitere Umfeld um die Gewerbelagen und der Abpufferung
belastender Einfliisse aus dem AuBenbereich fiir das direkte Arbeitsumfeld. Die Pufferzone PG wird
daher freigehalten von Bebauung mit Geb4uden, die eine Grundfliche von 750m? liberschreiten.

Die Pufferzone Natur und Landschaft (PN) deckt den direkten Umgebungsraum (O m - 150 m) um
besonders empfindliche, geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sowie sonstige Bereiche, die
besondere Bedeutung flir Natur und Landschaft haben, ab. Diese Bereiche sind neben dem Natur-
und Landschaftsschutz fiir die landschaftsbezogene Erholung von besonderer Bedeutung. Die Puf-
ferzone PN dient somit der Sicherung der offenen Kulturlandschaft und ihrer Qualitat fiir die land-
schaftsbezogene Erholung und der Abpufferung belastender Einfliisse aus dem AuBenbereich auf
empfindliche, geschiitzte Teile von Natur und Landschaft. Die Pufferzone PN wird daher freigehal-
ten von Bebauung mit Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen Gebauden, die eine Grundfldche von
450m? liberschreiten.

Die Differenzierung gemaB der unterschiedlichen Schutzerfordernisse werden in den Schutz- und
Pufferzonen abgestuft umgesetzt liber die abgestufte Freihaltung von Bebauung gemaB § 9 (1)
Nr.10.

Generell werden alle Schutz- und Pufferzonen von Anlagen fiir die landwirtschaftliche Tierhaltung
freigehalten. Damit werden die wesentlichen unvertraglichen landwirtschaftlichen Emissionsquel-
len ausgeschlossen. Ausgenommen ist die Pufferzone fiir Gewerbe. Hier wird nur die GroBe der
Grundflache zuldssiger baulicher Anlagen auf 750m? beschrénkt. Dies erlaubt auch die Errichtung
kleinerer Tierhaltungsanlagen, deren Emissionen aber entsprechend moderat und damit mit dem
Arbeitsumfeld von Gewerbegebieten vertrdglich sind.

Neben dem generellen Ausschluss nach Nutzugsart der baulichen Anlage erfolgt ein abgestufter
Ausschluss nach GréBe der Grundflache. Damit wird das Umfeld je nach zu schiitzender Nutzung -
Wohnen oder Gewerbe - und nach Entfernung und damit visueller Raumwirkung freigehalten. Die
Kulturlandschaft im Umfeld von Wohnen und in wichtigen Bereichen von Natur und Landschaft
soll nicht durch bauliche Vernutzung in ihrem offenen Charakter der freien, unbebauten Feld- und
Wiesenflur beeintrachtigt werden. In der Schutzzone Gewerbe wird auf die Einschrankung der
Grundflache verzichtet, da im gewerblichen Umfeld auch gréBere landwirtschaftliche Bauten un-
problematisch sind, soweit sie nicht der Tierhaltung dienen. Die Beschrdnkung der Grundflache im
weiteren Umfeld zielt liber die Vermeidung groBer Tierhaltungsanlagen hinaus ebenfalls auf die
Wahrung der offenen Kulturlandschaft.
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Von den Beschrankungen der Grundflache werden Hofstellen generell ausgenommen. Dabei wird
unter dem Begriff der Hofstelle die Ansammlung der Wirtschafts- und Wohngebaude verstanden,
die im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang liegen und die den Schwerpunkt der Bewirt-
schaftung des landwirtschaftlichen Betriebes bilden. Soweit dieser enge rdaumlich-funktionale
Zusammenhang beibehalten wird, werden auch Erweiterungen bzw. neue Bauten als der Hofstelle
zugehorig beurteilt.

Beziiglich der Beschrankungen der Grundflache flir von Hofstellen abgesetzte Vorhaben ldsst der
Bebauungsplan Ausnahmen bis zu einer Grundfliche von 1.500m” im Einzelfall zu. Voraussetzun-
gen sind, dass keine Anlagen fiir die Tierhaltung errichtet werden sollen und keine Haufung bauli-
cher Anlagen im betroffenen Raum erfolgt. Als Haufung ist eine Abfolge von direkt benachbarten
Gebduden in zu verstehen oder auch eine Abfolge in einem weiteren rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhang, die die offene Kulturlandschaft linien- oder netzartig liberzieht.

Die Stadt strebt mit der Planung die Freihaltung des AuBenbereichs unter den dargelegten Zielen
an. Sie erachtet es daher als notwendig, auch die bauliche Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den zu begrenzen. Eine ungesteuerte Entwicklung von Vorhaben, die zu flachenhaft gestreuten
und wohlmdglich lokal gehduften lberbauten Bereichen im AuBenbereich fiihrt und damit den
offenen Charakter der Kulturlandschaft tiberformt, soll vermieden werden.

Die Planung sieht planmidBig Flachen vor, die als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt sind,
und die von den beschriebenen Einschrankungen vollstdndig ausgenommen sind. Diese Flachen
(Korridorflachen) sind den, von den Einschrinkungen erheblich betroffenen landwirtschaftlichen
Betrieben, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, zugeordnet und, soweit als mit den
Zielsetzungen der Planung vereinbar, mit ihnen abgestimmt. Sie bieten den Betrieben die notwen-
digen Spielrdume fiir ihre betriebliche Entwicklung.

Die Gebaudehohen werden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 10 m begrenzt.
Die Hohenauspragung von Gebduden bzw. Anlagen soll im {iberplanten AuBenbereich auf einem
Niveau gehalten werden, dass sich an der tradierte regionstypischen Bauweise in den AuBenlagen
orientiert und sich in den natiirlichen MaBstab der Landschaft unproblematisch einfiigt. Die Fest-
setzung dient insbesondere im Verbund mit den nachfolgend erlduterten Vorgaben zur Eingriinung
dazu, eine optische Dominanz von Gebaduden und technischen Anlagen bzw. optische Stérungen
im Landschaftsbild zu vermeiden.

Es wird festgesetzt, dass sdmtliche Gebaude und Anlagen, die im Geltungsbereich privilegiert er-
richtet werden, weitgehend einzugriinen sind. Die Eingriinung soll Zersiedlungserscheinungen
durch eine zunehmende Anzahl von Einzelgebduden in der freien Landschaft kaschieren und die im
Wesentlichen durch Feldflur und Gehdlze gepragte Landschaftskulisse im AuBenbereich erhalten.

5.2 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich verlaufende Autobahn, die Bundes- und KreisstraBen sowie die kommuna-
len StraBen und Wege werden entsprechend ihrer Klassifizierung festgesetzt.

6  Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Die rechtswirksamen Vorgaben lbergeordneter Fachplanungen und des Fachrechts werden wie
folgt in den Bebauungsplan aufgenommen:
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6.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Die folgenden Fldchen fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan libernommen: Das Uberschwemmungsgebiet an der Ems, die Trinkwasserschutzge-
biete und ein Heilquellenschutzgebiet.

Die folgenden Flachen fiir naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan libernommen: Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile.

6.2 Hinweise

1. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde - Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig (§ 21 (1) HDSchG) und
miissen der Denkmalfachbehorde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Ent-
decker, der Eigentiimer oder der Leiter der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverindert zu lassen (§ 21 (3) HDSchG), bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalsfachbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

2. Verletzung und Totung von Individuen - Um die Verletzung und Tétung von Individuen
geschiitzter Tierarten auszuschlieBen, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen auf Vorkommen ge-
schiitzter Arten hin zu {iberprifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind Bdume durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung flir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fleder-
mausquartierpotenzial zu lberpriifen. Gebdude sind bei SanierungsmaBnahmen oder Abriss-
arbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu liberpriifen. Werden Indi-
viduen [ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vor-
gehen ist mit dem Landkreis abzustimmen.

3. Altablagerungen - Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unver-
ziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel - Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgdnger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen zu informieren.

6.3 Rechtsgrundlagen

Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gesndert worden ist

Landerrecht Hessen

HBO Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294) gedndert worden ist;
HGO Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), die zuletzt durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 25.04.2018 (GVBI. S. 59) gedndert worden ist.
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7  Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren
Stidtebauliche GroBe des Plangebiets (gerundet) 3.067 ha
Ubersichtsdaten Flachen fiir die Landwirtschaft, davon Flachen 2.039 ha
davon Flachen fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft 976 ha
davon naturschutzrechtlich geschiitzte Flache 4 ha
Flachen fiir Wald 768 ha
davon Flachen fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft 78 ha
davon naturschutzrechtlich geschiitzte Flache 2 ha
Verkehrsflachen 221 ha
Gewasserflachen 21 ha
Zeitlicher Uber- Datum Verfahrensschritt Grundlage
blick 27.03.2014 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
30.06.2017 - 01.08.2017 | Friihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
07.07.2017 - 07.08.2017 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
Behdrdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss [ Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthdlt nur der Plan. Sie sind dort
durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

Durchfiihrung

Die Planung dient der Sicherung des ortsnahen AuBenbereichs fiir die Qualitat des Wohn- und
der Planungen

Arbeitsumfeldes in der Kernstadt und den dorflichen Ortsteile und einhergehend der Freihaltung
von fiir die Stadtentwicklung bedeutsamen Flachen des AuBenbereichs. Der Bebauungsplan schafft
kein Baurecht, sondern beschréankt die Zuldssigkeit von bislang privilegierten Vorhaben im bisheri-
gen AuBenbereich. Zuldssig bleiben ausschlieBlich Vorhaben, die einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb dienen. Der Bebauungsplan wirkt damit grundsatzlich bei jedem geplanten land-
wirtschaftlichen Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches.
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