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EXPOSE

Objektnummer: 103_-7741 | Stadthauser mit Dachterrasse mitten in
Gudensberg

Typ: Reihenmittel, PLZ: 34281
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Objektdaten Kaufpreis 353.600 €
Wohnflache 129 m?
GrundstiicksgroBe 160 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Schlafzimmer 3

Lage

Innerstadtisches Lebensgeflihl sowie ein hoher Freizeit- und Erholungswert sind hier perfekt
miteinander vereint, wie es in Gudensberg nur ganz selten der Fall ist. In den StraBen der
Altstadt, die zu FuB in nur ca. 2 Minuten zu erreichen ist, gibt es viele kleine und groBe
Geschafte, Cafés und Lokale, die den urbanen Charakter des Ortes pragen.

Obwohl man hier sprichwértlich in der Stadt lebt, halt sich der Larm erfreulich zurtick und
Ruhe sowie Natur rlicken in den Vordergrund. Wer hier ankommt, spirt eine ganzlich andere
Atmosphére in Licht und Griin getaucht, dem Alltag entriickt und voller Méglichkeiten um den
Tag zu bereichern.

Freie Entfaltungsméglichkeiten flr ihre ganze Familie, mit eigenem Haus und Grund- und das
gerade mal eine 20 Minuten vom Kasseler Stadtzentrum entfernt! Die Auffahrt zur Autobahn
A49 ist nur einige Minuten entfernt. Uberfliissig zu erwéhnen, dass die Verkehrsanbindung
mit dem 6ffentlichen Nahverkehr ebenfalls ausgezeichnet ist.

Ausstattung

Sie kdnnen nattrlich noch, sowohl auf die Grundrissgestaltung als auch auf die Ausstattung

- Niedrigenergiehaus nach KfW 55 Standard zertifiziert

- Hichst effiziente Luft-Wasser Warmepumpe, die natlrlich auch kihlen kann

- eine komfortable Niedertemperatur FuBbodenheizung im ganzen Haus

- hochwertige Beldge auf der Dachterrasse

- Marmorinnenfensterbanke (soweit nicht gefliest)

- massive Bauweise mit modernen Systemwandelementen aus Porenbeton von Xella
Besonderheiten

- Standige Qualitatskontrolle durch unabhéngige Sachverstandige inkl. Blower-Door-Test
- Bodengleiche Dusche

- dreifachverglaste Fenster mit warmer Kante, und Balkonttiren mit flachen Schwellen
- Elektrisch angetriebene Rollladen an allen Fenstern und Balkontlren

- Loftungsanlage mit Warmertckgewinnung (Passivhaus zertifiziert)

- Bauzeitgarantie

- Festpreisgarantie

- 12 Monate n. Ubergabe kostenfreier Gebaudecheck

Beschreibung

Ein Einfamilienhaus im Stadtzentrum von Gudensberg? Unglaublich aber wahr. Nur ganz sel-
ten kommt eine derartige Seltenheit auf den Immobilienmarkt - eine wirkliche Raritat! Durch
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die Kombination aus Riickgebdude im absolut ruhigen Innenhof, mit Dachterrasse, werden
hier die beiden beliebtesten Wohnformen gleich zusammen bedient.

Namlich die Qualitat eines Einfamilienhauses, was es i.d.R. im Zentrum eigentlich gar nicht
auf dem Markt gibt, sowie aber auch die begehrte Dachterrassenwohnung mit Penthouse-
Feeling und wird somit - mit diesen beiden Héchstformen des Wohnens in Kombination -
auch den héchsten Anspriichen gerecht.

Klare Formen und eine exklusive Ausstattung, unterstitzt durch zukunftsweisende, Haus-
technik machen diese Hauser zu etwas AuBergewdhnlichem. Die bodentiefen Fensterfronten
mit ihrer lichterflllenden Transparenz fihren den prachtvoll begriinten AuBenraum wirkungs-
voll ins Innere.

Sonstige Angaben

Allgemeine Hinweise

- PROVISIONSFREI flr Kaufer

- Der Preis versteht sich flr das schlusselfertige Haus gemaB Bauleistungsbeschreibung incl.
Grundstick

Weitere Details zur Objektausfiihrung, Nebenkosten oder evtl. Anderungen besprechen wir
gern mit lhnen — vereinbaren Sie einfach ein unverbindliches Informationsgesprach.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen
des Auftraggebers. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten unsere AGB.

Import Freitexte

Ansprechpartner

Herr Wolfgang H. Jaentsch
BahnhofstraBe 17

34225 Baunatal

Telefon: 05601/5800040

Fax:

E-Mail: w.jaentsch@elbe-haus.de
Web: www.elbe-haus.de
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