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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

1. Einflihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, fiir einen Teilbereich der 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/Schwimmbadweg“ die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu modifizieren. Die Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt mit Backerei- und Metzgerbe-
reich sowie Gaststatte" des Sonstigen Sondergebietes soll korrigiert werden. Der Béckerei- und
Metzgereibereich im Geb&ude des vorhandenen Lebensmittelmarktes stand seit mehreren Jahren
leer.

Zur Standortbelebung plant der Gebaudeeigentiimer/Investor, den Béckerei- und Metzgereibereich
an nicht stérende Gewerbebetriebe oder Einzelhandel zu vermieten.

Zu diesem Zweck besteht die Notwendigkeit, bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes entsprechend den Erfordernissen anzupassen.

o < , : \‘

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Das Verfahrensgebiet der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Madener Strale/
Schwimmbadweg" befindet sich in Gudensberg. Der raumliche Geltungsbereich umfasst das in der
Gemarkung Gudensberg in der Flur 9 liegende Flurstlick 7/10.
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

Die Anderungsflache wird im Nordosten durch die LandesstraBe 3220 und ansonsten durch die
vorhandene Bebauung begrenzt.

1.3 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gudensberg hat in ihrer Sitzung am 30.03.2023 den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener Stra-
Re/Schwimmbadweg” gefasst. Die Stadt Gudensberg hat zur Erarbeitung der erforderlichen Ver-
fahrensunterlagen ein Planungsbiiro eingeschaltet.

Da die 3. Anderungsplanung der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Foérderung der
Innenentwicklung dient, wendet die Gemeinde das Verfahren gem. § 13a BauGB an. Die Durch-
fuhrung erfolgt im beschleunigten Verfahren, wobei die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Die Offentlich-
keit wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden ent-
sprechend § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

2. Planungsziel

Der Backerei- und Metzgereibereich im Gebdude des vorhandenen Lebensmittelmarktes
Schwimmbadweg 25a stand seit mehreren Jahren leer.

Zur Standortbelebung plant der Gebaudeeigentiimer/Investor, den Béckerei- und Metzgereibereich
an nicht stérende Gewerbebetriebe oder Einzelhandel zu vermieten. Da eine entsprechende Ver-
mietung aufgrund der bestehenden Festsetzungen bauplanungsrechtlich nicht zugelassen werden
kann, wird die bisherige Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes neu festgesetzt.

Im Zuge dessen bietet es sich an, gleichzeitig die bauplanungsrechtliche Festsetzung fur den Ge-
baudeteil der Gaststatte anzupassen. Dies hat den Vorteil, dass in der Zukunft auch eine andere
Nutzung des Gaststattenbereichs mdéglich ware, falls es hier zu einer Nutzungsanderung kommen
sollte. Planungen daflir sind derzeit nicht bekannt.
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dargestellt ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Planbereichsflache als Sonstiges Sondergebiet aus-
gewiesen.

3.3 Bebauungsplane

Mit der 3. Anderung soll die seit dem . oy | eamo v
07.09.2001 rechtskréftige 1. Anderung des [l 88 K m L
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Ma- " X
dener StraRe/Schwimmbadweg” teilweise
in seinen Festsetzungen geandert werden.

Auszug aus dem rechtskraftigen Plan
,1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Mader StrafRe/ Schwimmbadweg*

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen/ Untersuchungen liegen nicht vor.
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

4. Textliche Festsetzungen

Allgemeines

Im Rahmen der 3. Anderungsplanung wird die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
der seit dem 07.09.2001 rechtskraftigen 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
.Madener Stral3e/Schwimmbadweg" geéndert.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

4.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,Lebensmittelmarkt und Gewerbebetriebe*

In Anlehnung an § 6 BauNVO werden folgende Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren:

s Geschafts- und Blrogebaude

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

Bisherige Festsetzung, die entfallt:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt mit
Béackerei- und Metzgerbereich sowie einer Gaststatte"

5. Hinweise

5.1 Hinweise zu bestehenden Bebauungsplanen

Die Satzung der 3. Anderung der seit dem 07.09.2001 rechtskraftigen 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ,Madener StralBe/Schwimmbadweg"” tritt am Tag ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Alle (ibrigen Festsetzungen der seit dem 07.09.2001 rechtskréftigen 1. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ,Madener Strale/Schwimmbadweg*, die von der 3. Anderungsplanung
nicht betroffen sind, behalten ihre Giiltigkeit.
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

6. Umweltbezogene Informationen

Die Gemeinde wendet das Verfahren gem. 8§ 13a BauGB an. Gemal} der Vorprifung sind keine
UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte fir
die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter. Natura
2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Durchflihrung erfolgt im vereinfachten Verfahren. Entsprechend den Bestimmungen des § 13
Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, abgesehen.

1.  Schutzguter

1.1. Schutzgut Mensch

Verkehrslarm
Der Anderungsbereich ist iber das ausgebaute StraRennetz erschlossen.

Das mit der vorgesehenen Nutzungserganzung verbundene Verkehrsaufkommen wird sich nach
derzeitigem Kenntnisstand vom Grundsatz nicht erh6hen. Nutzungsanderungen erstrecken sich im
Bereich des vorhandenen Gebéaudes.

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf den angrenzenden Stral3en
sowie des aus dem Plangebiet hervorgerufene Verkehrsaufkommen ist davon auszugehen, dass
das Vorhaben keine nachhaltigen Belastungen verursacht. Negative Auswirkungen sind nicht er-
kennbar.

Umweltverschmutzung

Durch UmbaumafRnahmen im Bereich des Bestandsgebaudes kdénnen wahrend der Bauphasen
Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal3 und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

1.2. Schutzgiiter

In Folge der 3. Anderungsplanung und bei Nachnutzungen im Bestand ergeben sich keine schad-
lichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Kultur- und Sachguter.

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meifner — Stadtebauarchitekt » Stadtplaner
Huhnefelder Strale 20 - 34295 Ederminde

Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de

0024-3 gl10



Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gudensberg
die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*, Kernstadt,
bestehend aus vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Gudensberg, den

Der Magistrat der Stadt Gudensberg
Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung

Die Stadtverordntetenversammlung der Stadt Gudensberg hat in ihrer Sitzung am 30.03.2023 den Auf-
stellungsbeschluss zur 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener Strake/ Schwimm-
badweg" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2023 6&ffentlich
bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 00.00.2023 bis 00.00.2023 {iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch Auslegung der textlichen Festsetzungen der 3.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg® unterrichtet. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2023 o6ffentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung die 3.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StrakRe/ Schwimmbadweg* mit 6rtlichen Bau-
vorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung am 00.00.2023 als Satzung gem. 8 10 BauGB beschlos-
sen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Madener
StraBe/ Schwimmbadweg* mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Gudensberg Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfah-
rensvorschriften eingehalten worden sind.

Gudensberg, den

Der Magistrat der Stadt Gudensberg
Blrgermeisterin

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 00.00.2023 ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis
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Stadt Gudensberg, Kernstadt
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Madener StraRe/ Schwimmbadweg*

des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Méangel des Abwagungsvorgangs gem. 8§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. Dies gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Gudensberg, den

Der Magistrat der Stadt Gudensberg
Blrgermeisterin
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