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Stadt Gudensberg
Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

1. Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Gudensberg hat fir den Planbereich bereits im Jahr 2012 die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstellt. Die Anderung wurde am 26.01.2012 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bislang nicht der hdheren Verwal-
tungsbehoérde zur Genehmigung vorgelegt.

Da sich inzwischen in dem Bereich ein Logistikunternehmen mit einer Fahrerunterkunft angesiedelt
hat, besteht die Notwendigkeit zur Modifizierung der Planung.

Die vorhandenen Betriebs- und Gebaudeflachen im Bereich Posthof 7 sollen entsprechend umge-
nutzt werden. In dem bestehenden Betriebsgebaude ist die Errichtung einer Reparatur- und War-
tungswerkstatt fur die betriebseigenen LKW geplant.

Zur Sicherung einer geordneten Entwicklung beabsichtigt die Stadt Gudensberg eine Bauleitpla-
nung, die dem Betrieb einen angemessenen Entwicklungsraum erméglicht. Ziel ist die Ausweisung
einer Gewerbegebietsflache sowie eine geordnete Verkehrsanbindung an die Bundesstralle 254.

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Gudensberg
und umfasst die in der Gemarkung Dissen in der Flur 6 liegenden Flurstiicke 14/16, 14/17, 14/18
und 14/19.

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung und einer Wegeparzelle, im
Osten und Suden durch Flachen der Landwirtschaft sowie im Westen durch die Gemeindestralie
Am Posthof.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Stadt Gudensberg
Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

1.3 Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Stadtverordne-
tenversammlung am 05.05.2022 gefasst.

Entsprechend den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit sowie Erérterung der Planung. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden beteiligt. Nach dem Entwurfsbeschluss wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
16.12.2011 bis 16.01.2012 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt.

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 26.01.2012 beschlossen. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurde bislang nicht der hdheren Verwaltungsbehérde zur Geneh-
migung vorgelegt.

Die Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens sowie die Anderung des Geltungsbereichs erfolgten
durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 30.10.2025.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und deren Unterrichtung
von der Veréffentlichung im Internet erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 sowie Absatz 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
am 00.00.2026.

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung die
Anderung des Flachennutzungsplanes am 00.00.2026 erneut beschlossen.

Die Stadt Gudensberg hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbu-
ro eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Der Uberwiegende Teil der Planbe-
reichsflache ist im Regionalplan
Nordhessen 2009 als Vorranggebiet
Siedlung Bestand dargestellt. Die
bislang im Osten genutzte Be-
triebsflache liegt in einem Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft.

396

2T
Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009
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Stadt Gudensberg
Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

2.2  Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Vor der Anderung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil der Planbereichsflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als gemischte Bau-flaiche ausgewiesen. Der Ostliche Teilbereich ist gem. § 9
Abs. 1 Nr. 18a BauGB als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Nach der Anderung
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die beanspruchten Flachen gemalt § 8
BauNVO als Gewerbegebietsflachen (GE) ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fiir den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden Ent-
wicklungsziele aus.

2.3 Bebauungsplane
Fur den Planbereich bestehen keine Bebauungsplane.

2.4  Fachplanungen / Untersuchungen
Fur das geplante Entwicklungsgebiet wurden keine Fachplanungen / Untersuchungen erstellt.

3. Planungsziel

Das ehemalige Bahnhofsgebaude Am Posthof 7 wird seit Jahrzehnten gewerblich genutzt. Inzwi-
schen hat sich in dem Bereich ein Logistikunternehmen mit einer Fahrerunterkunft angesiedelt. In
dem bestehenden Betriebsgebaude ist die Errichtung einer Reparatur- und Wartungswerkstatt fir
die betriebseigenen LKW geplant.

Bei Fahrverboten an Sonntagen und Feiertagen fiir Lastkraftwagen finden die Fahrer des Logistikun-
ternehmens in dieser Zeit in einer unbewirtschafteten Unterkunft ein entsprechendes Angebot. Ne-
ben einer Schlafmdglichkeit bietet die Unterkunft Aufenthalts-, Sozial-, Sanitar- und Waschraume.
Darlber hinaus bestehen Kochméglichkeiten fiir die Selbstversorgung. Die Unterkunft ist nicht fir
ein dauerhaftes Wohnen ausgerichtet.

Aufgrund des beabsichtigen Betreiberkonzeptes ist von einem Beherbergungsbetrieb auszugehen.
Kennzeichnend fir einen Beherbergungsbetrieb ist, dass Raume wechselnden Fahrern zum voru-
bergehenden Aufenthalt zur Verfiigung gestellt werden, ohne dass sie dort ihren hauslichen Wir-
kungskreis unabhangig gestalten kénnen.

Aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung des Be-
triebsstandortes soll das Ostlich liegende Flurstiick 14/16, das bisher als Lagerflache genutzt wurde,
in die Gesamtplanung einbezogen werden. In diesem Bereich sind weitere Stellplatze fiir Lastkraft-
wagen geplant.
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3.1 ErschlieBung

Die Planbereichsflache wird derzeit von der BundesstralRe 254 (B 254) (ber die Wegeparzelle
175/107 und die nach Osten weiterfiihrende Wegeverbindung erschlossen. Mit der Realisierung des
Vorhabens besteht die Notwendigkeit zur Neuausrichtung der ErschlieBung. Die derzeit bestehende
Einmindung in die B 254 entspricht nicht den Anforderungen zur sicheren Lenkung des Verkehrs.
Aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse sind die Sichtbeziehungen eingeschrankt und die Kurvenradien
unzureichend ausgebildet. Im weiterfihrenden Bereich kreuzt der Regionalradweg R 21 die Er-
schlieBungsstralRe. Auch in diesem Abschnitt bestehen untbersichtliche Verhaltnisse. Fir Radfahrer
besteht ein héheres Risiko, da sie ankommende Fahrzeuge nicht rechtzeitig wahrnehmen kénnen
und haufig ungebremst die Stralle queren.

Von der Bundesstrale 254 wird der vorhandene Gewerbebetrieb Am Posthof 7 sowie die Feldge-
markung erschlossen. In dem Logistikunternehmen sind derzeit ca. 10 Personen beschéatftigt. Ein
Kunden- sowie Warenverkehrsaufkommen besteht nicht.

Das bisherige Verkehrsaufkommen wird sich aufgrund der beschrankten Entwicklungsmdglichkeiten
nicht wesentlich verandern. Das Verkehrsaufkommen aus der Landwirtschaft wird sich nicht nen-
nenswert andern.

Gegenuber der heutigen Situation ist mit einem geringfligig hdheren Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Da die derzeitige Anbindung an die B 254 bereits heute nicht optimal ist, soll entsprechend den
lokalen Anforderungen eine neue bedarfsgerechte Anbindung geschaffen werden. Auch bei einer
leicht erhéhten Verkehrsfrequenz wird mit der neuen Anbindung die allgemeine Verkehrssicherheit
erheblich verbessert.

0224/FNP 7136



Stadt Gudensberg
Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse sowie zur Erhohung der Verkehrssicherheit wird eine
neue Anbindung an die B 254 geschaffen. Die Anbindung im Bereich des Flurstlicks 175/ 107 ent-
fallt zukinftig. Der Abschnitt zwischen B 254 und dem Radweg wird zurlickgebaut.

Die vorhandene Radwegeverbindung und die Querungshilfe im Bereich der B 254 bleiben erhalten.
Zuklnftig wird im Bereich der neuen ErschlieBung der Radweg jedoch in den ErschlieRungsab-
schnitt integriert. Zu Lasten der Fahrbahn wird eine entsprechende Fahrbahnmarkierung fiir Radfah-
rer aufgebracht.

FulRganger / Radfahrer

Mitarbeitende FulRganger und Radfahrer erreichen den Standort Uber den vorhandenen Regional-
radweg R 21 (Rad- und Gehweg). Der Regionalradweg R 21 verlauft auf der urspriinglichen Bahn-
trasse und kreuzt die B 254. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wurde in der Vergangenheit eine
Querungshilfe fir Radfahrer und Wanderer auf der B 254 installiert. Da diese jedoch nicht in der
Achse des Radweges liegt, nutzen viele Radfahrer und Wanderer nach wie vor die direkte Wegebe-
ziehung. Im Bereich der Querung verlauft der Radweg auf einem langeren Abschnitt unmittelbar am
Fahrbahnrand der B 254, so dass Fahrbahn und Radwegefahrbahn eine Einheit bilden.

Diese Situation fuhrt auch bei einzelnen Fahrzeugflihrern dazu, dass sie von Deute kommend ihr
Fahrzeug versehentlich in den Radweg steuern, den Fehler bemerken und im letzten Moment wie-
der auf die B 254 umlenken.

Zur Erhdéhung der allgemeinen Verkehrsicherheit sowie zur sicheren Fuhrung der Radfahrer und
Wanderer wird zwischen Fahrbahn der B 254 und dem Radweg ein nicht Uberfahrbarer ca. 1,5 m
breiten Schutzstreifen angelegt. Der gepflasterte Schutzstreifen wird durch einen entsprechenden
Flachbord eingefasst. Zur Realisierung des Schutzstreifens wird der Radweg um die Schutzstreifen-
breite nach Stdosten verlagert werden. Zur Anlegung einer neuen Béschung bedarf es einer Teilauf-
fullung des angrenzenden Gelandes.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch folgende Buslinien ge-
geben.

- Haltestelle ,Ost" Lage: B 254 Entfernung ca. 180 m
Buslinie 402 Gudensberg Dissen, Ost - Richtung Fritzlar
Buslinie 500 Gudensberg Dissen, Ost - Richtung Bad Wildungen

- Haltestelle ,Ost" Lage: Haldorfer StralRe Entfernung ca. 250 m
Buslinie 402 Gudensberg Dissen,Ost - Richtung Edermiinde
Buslinie 500 Gudensberg Dissen Ost - Richtung Kassel

- Haltestelle ,Posthof* Lage: Am Posthof Entfernung ca. 200 m
Buslinie 402 Gudensberg Dissen, Posthof - Richtung Edermiinde

0224/FNP 8136



Stadt Gudensberg
Begriindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

4. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch die
eigenen Anlagen der Stadt Gudensberg sichergestellt.

Der Standort kann an das Erdgasnetz der EAM GmbH angebunden werden. Der Standort kann an
das vorhandene Glasfasernetz (UGG) angeschlossen werden.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache wird durch vorhandene Anlagen der EAM Netz
GmbH sichergestellt.

Entsorgung

Das anfallende Schmutz- und Oberflachenwasser der vorhandenen Bebauung wird im Mischsystem
abgeleitet. Das Oberflachenwasser unbebauten Flachen gelangt derzeit ungehindert in den Boden.

Die Ableitung der Schmutzfrachtmengen erfolgt durch das bestehende Abwassernetz. Hydrau-

lisch kann der Schmutzwasseranteil bei der Abflussermittiung des bestehenden Gewerbestandortes
vernachlassigt werden.

5. Anderungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gudensberg hat am 00.00.2026 die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Gudensberg, den ...,

Der Burgermeisterin

Sina Best

0224/FNP 9136
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Plan einfiigen
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Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen Anlage 1
Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

Anlage 1

Umweltbericht zur26. Anderung des Flachennutzungsplanes
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fihren. Ziel der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
griindung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die zu behandelnden Inhalte des Umwelt-
berichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfliigbarem Datenmaterial,
das in Bezug der zu untersuchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weiterge-
hende Untersuchungen sind nicht erfolgt. Ziel der Priifung ist die Feststellung von moglichen erheb-
lichen Beeintrachtigungen, da nur diese fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind.
Da zur Beurteilung einiger Schutzgtiter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vor-
liegen, erfolgt eine Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Gudensberg hat fir den Planbereich bereits im Jahr 2012 die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstellt. Die Anderung wurde am 26.01.2012 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bislang nicht der héheren Verwal-
tungsbehoérde zur Genehmigung vorgelegt.

Da sich inzwischen in dem Bereich ein Logistikunternehmen mit einer Fahrerunterkunft angesiedelt
hat, besteht die Notwendigkeit zur Modifizierung der Planung.

Die vorhandenen Betriebs- und Gebaudeflachen im Bereich Posthof 7 sollen entsprechend umge-
nutzt werden. In dem bestehenden Betriebsgebaude ist die Errichtung einer Reparatur- und War-
tungswerkstatt fir die betriebseigenen LKW geplant.

Zur Sicherung einer geordneten Entwicklung beabsichtigt die Stadt Gudensberg eine Bauleitpla-
nung, die dem Betrieb einen angemessenen Entwicklungsraum erméglicht. Ziel ist die Ausweisung
einer Gewerbegebietsflache sowie eine geordnete Verkehrsanbindung an die Bundesstralle 254.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in Gudensberg
und umfasst die in der Gemarkung Dissen in der Flur 6 liegenden Flursticke 14/16, 14/17, 14/18
und 14/19.
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Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen

Anlage 1

Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die vorhandene Bebauung und einer Wegeparzelle, im
Osten und Siden durch Flachen der Landwirtschaft sowie im Westen durch die Gemeindestralie

Am Posthof.
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3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Der Uberwiegende Teil der Planbe-
reichsflache ist im Regionalplan
Nordhessen 2009 als Vorranggebiet
Siedlung Bestand dargestellt. Die
bislang im Osten genutzte Be-
triebsflache liegt in einem Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft.
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Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen Anlage 1
Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

3.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Vor der Anderung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil der Planbereichsflache gem. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der Ostliche Teilbereich ist gem. § 9
Abs. 1 Nr. 18a BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Nach der Anderung

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die beanspruchten Flachen gemal § 8
BauNVO als Gewerbegebietsflachen (GE) ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fur den Planbereich und sein direktes Umfeld keine weitergehenden Ent-
wicklungsziele aus.

3.3 Bebauungsplane
Fir den Planbereich bestehen keine Bebauungsplane.

3.4 Fachplanungen / Untersuchungen
Fir das geplante Entwicklungsgebiet wurden keine Fachplanungen / Untersuchungen erstellt.

4. Planungsziel

Das ehemalige Bahnhofsgebaude Am Posthof 7 wird seit Jahrzehnten gewerblich genutzt. Inzwi-
schen hat sich in dem Bereich ein Logistikunternehmen mit einer Fahrerunterkunft angesiedelt. In
dem bestehenden Betriebsgebaude ist die Errichtung einer Reparatur- und Wartungswerkstatt fir
die betriebseigenen LKW geplant.

Bei Fahrverboten an Sonntagen und Feiertagen fiir Lastkraftwagen finden die Fahrer des Logistikun-
ternehmens in dieser Zeit in einer unbewirtschafteten Unterkunft ein entsprechendes Angebot. Ne-
ben einer Schlafmdglichkeit bietet die Unterkunft Aufenthalts-, Sozial-, Sanitar- und Waschraume.
Darlber hinaus bestehen Kochméglichkeiten fiir die Selbstversorgung. Die Unterkunft ist nicht fir
ein dauerhaftes Wohnen ausgerichtet.

Aufgrund des beabsichtigen Betreiberkonzeptes ist von einem Beherbergungsbetrieb auszugehen.
Kennzeichnend fir einen Beherbergungsbetrieb ist, dass Raume wechselnden Fahrern zum voru-
bergehenden Aufenthalt zur Verfiigung gestellt werden, ohne dass sie dort ihren hauslichen Wir-
kungskreis unabhangig gestalten kénnen.

Aufgrund der bisherigen Betriebsentwicklung sowie zur Sicherung und Weiterentwicklung des Be-
triebsstandortes soll das Ostlich liegende Flurstiick 14/16, das bisher als Lagerflache genutzt wurde,
in die Gesamtplanung einbezogen werden. In diesem Bereich sind weitere Stellplatze fiir Lastkraft-
wagen geplant.

0224/FNP 13136



Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen Anlage 1
Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

ErschlieBung

Die Planbereichsflache wird derzeit von der Bundesstralle 254 (B 254) (ber die Wegeparzelle
175/107 und die nach Osten weiterflihrende Wegeverbindung erschlossen. Mit der Realisierung des
Vorhabens besteht die Notwendigkeit zur Neuausrichtung der ErschlieBung. Die derzeit bestehende
Einmindung in die B 254 entspricht nicht den Anforderungen zur sicheren Lenkung des Verkehrs.
Aufgrund der o6rtlichen Verhaltnisse sind die Sichtbeziehungen eingeschrankt und die Kurvenradien
unzureichend ausgebildet. Im weiterfiihrenden Bereich kreuzt der Regionalradweg R 21 die Er-
schlieSungsstrafle. Auch in diesem Abschnitt bestehen unibersichtliche Verhaltnisse. Fiur Radfahrer
besteht ein héheres Risiko, da sie ankommende Fahrzeuge nicht rechtzeitig wahrnehmen kdénnen
und haufig ungebremst die Stralle queren.

Von der Bundesstrale 254 wird der vorhandene Gewerbebetrieb Am Posthof 7 sowie die Feldge-
markung erschlossen. In dem Logistikunternehmen sind derzeit ca. 10 Personen beschéatftigt. Ein
Kunden- sowie Warenverkehrsaufkommen besteht nicht.

Das bisherige Verkehrsaufkommen wird sich aufgrund der beschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten
nicht wesentlich verandern. Das Verkehrsaufkommen aus der Landwirtschaft wird sich nicht nen-
nenswert andern.

Gegenuber der heutigen Situation ist mit einem geringfligig hdheren Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Da die derzeitige Anbindung an die B 254 bereits heute nicht optimal ist, soll entsprechend den
lokalen Anforderungen eine neue bedarfsgerechte Anbindung geschaffen werden. Auch bei einer
leicht erhdhten Verkehrsfrequenz wird mit der neuen Anbindung die allgemeine Verkehrssicherheit
erheblich verbessert.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse sowie zur Erhohung der Verkehrssicherheit wird eine
neue Anbindung an die B 254 geschaffen. Die Anbindung im Bereich des Flurstlicks 175/ 107 ent-
fallt zuktnftig. Der Abschnitt zwischen B 254 und dem Radweg wird zurtickgebaut.

Die vorhandene Radwegeverbindung und die Querungshilfe im Bereich der B 254 bleiben erhalten.
Zuklnftig wird im Bereich der neuen ErschlieBung der Radweg jedoch in den ErschlieRungsab-
schnitt integriert. Zu Lasten der Fahrbahn wird eine entsprechende Fahrbahnmarkierung fiir Radfah-
rer aufgebracht.

FuRganger / Radfahrer

Mitarbeitende FulRganger und Radfahrer erreichen den Standort Uber den vorhandenen Regional-
radweg R 21 (Rad- und Gehweg). Der Regionalradweg R 21 verlauft auf der urspriinglichen Bahn-
trasse und kreuzt die B 254. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wurde in der Vergangenheit eine
Querungshilfe fir Radfahrer und Wanderer auf der B 254 installiert. Da diese jedoch nicht in der
Achse des Radweges liegt, nutzen viele Radfahrer und Wanderer nach wie vor die direkte Wegebe-
ziehung. Im Bereich der Querung verlauft der Radweg auf einem langeren Abschnitt unmittelbar am
Fahrbahnrand der B 254, so dass Fahrbahn und Radwegefahrbahn eine Einheit bilden.

Diese Situation fuhrt auch bei einzelnen Fahrzeugflihrern dazu, dass sie von Deute kommend ihr
Fahrzeug versehentlich in den Radweg steuern, den Fehler bemerken und im letzten Moment wie-
der auf die B 254 umlenken.

Zur Erhdéhung der allgemeinen Verkehrsicherheit sowie zur sicheren Fuhrung der Radfahrer und
Wanderer wird zwischen Fahrbahn der B 254 und dem Radweg ein nicht Uberfahrbarer ca. 1,5 m
breiten Schutzstreifen angelegt. Der gepflasterte Schutzstreifen wird durch einen entsprechenden
Flachbord eingefasst. Zur Realisierung des Schutzstreifens wird der Radweg um die Schutzstreifen-
breite nach Stdosten verlagert werden. Zur Anlegung einer neuen Béschung bedarf es einer Teilauf-
flllung des angrenzenden Gelandes.
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5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bio-
top- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzgiter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung / Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

= Mensch

= Kultur- und Sachgiter

=  Emissionen/ Abfalle / Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen
im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand mit
der Planung durch argumentative Gegeniberstellung verglichen.

6. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes umfasst das ehemalige Bahnhofsgebaude
Am Posthof 7. Gebaude und Freiflachen werden seit Jahrzehnten gewerblich genutzt. Ostlich des
Betriebsgebaudes steht ein 40 Fuld grofer Seecontainer.

Ansicht von der Gemeindestralie Am Posthof Blick in Richtung B 254

Mit Ausnahme von strukturarmen und intensiv unterhaltenen Griinflachen im nérdlichen und stddst-
lichen Randbereich ist der iberwiegende Teil der Betriebsflachen asphaltiert, betoniert oder gepflas-
tert. Die Flachen der im Osten liegenden Flurstiicke 14/17 und 14/16 sind fast vollstandig mit einer
wassergebundenen Decke befestigt. Die Flachen werden als Abstell- und Lagerflachen genutzt.

Innerhalb der gewerblich genutzten Flache existieren keine Baum- und Gehdlzbestande.

Im Bereich des Flurstiicks 14/14 befindet sich eine Gas — Druckregelanlage der EAM Netz GmbH.
Die gehdlzlose Flache ist als Griinflache ausgebildet.
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Die Fahrbahnen der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen sind asphaltiert. Im nérdlichen Randbereich
der Wegeparzelle 107/1 existiert ein gepflasterter FuBweg. Aufgrund intensiver Unterhaltung sind die
Randbereiche der Strallen als strukturarme Verkehrsgrinflachen ausgebildet. Lediglich im Bereich
des Flurstiicks 14/12 ist ein Einzelbaum vorhanden.

Das Flurstiick 14/3 ist als Gartenflache angelegt und zur B 254 sowie zur Gemeindestralle Am
Posthof durch eine Laubhecke eingefriedet.

Simsen- =
152 '-r?

garten ,_ @
Vi)

483 Haldorfer Strafie

AN

151 180

27820

Legende

Vorhandene Bebauung

I:I Betonpflaster

I:l Beton

[ sptattcten
Schotter

Flurﬁ Grinfiache, Gffentich

2 Beim Posthof [ cantacre, g

173108 . Baum
4 B Hecke, Bestand

Bestandsplan, ohne Mafistab

7. Schutzguter

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mogliche Vermeidungsstra-
tegien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungsweisen
sind unter den einzelnen Schutzgiitern beschrieben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand erhal-
ten bleibt.

0224/FNP 16136



Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen Anlage 1
Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

7.1 Biotope und Arten

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000 gemalR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

= Vegetation

Der Uberwiegende Teil der Planbereichsflache ist versiegelt. Bei den vorhandenen Grinflachen
handelt es sich um strukturarme Grinflachen, die intensiv unterhalten und mehrmals im Jahr ge-
maht werden. Es handelt sich um schmale Randstreifen sowie Verkehrsgrinflachen. Mit Ausnahme
eines Einzelbaumes sind keine Baum- und Gehélzbestdnde zu verzeichnen. Es bestehen keine
nennenswerten Wildkrautfluren und keine 6kologisch wertvollen Saumbereiche.

Die Artenvielfalt sowie die 6kologische Bedeutung der intensiv genutzten Grinflachen sind aus Sicht
des Naturschutzes als sehr gering zu werten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht infolge einer intensiven Flachennutzung eine geringe Arten-
vielfalt mit geringer 6kologischer Bedeutung.

Bewertung

Im Rahmen von Begehungen konnten im Untersuchungsgebiet ein Vorkommen geschitzter Pflan-
zenarten nicht festgestellt werden. Aufgrund der Nutzung sowie der Standortfaktoren bestehen keine
entsprechenden Besiedlungsflachen.

] Fauna

Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen. Verstéile

gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten oértlichen Verbreitung als sel-
ten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedurfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das maégliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen.
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7.1.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der einzelnen Bauphasen, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der
Hoch- und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und
Staubemissionen.

Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich Uber einen lan-
geren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der wenigen noch vorhandenen Biotope und
somit von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen.

Bei den in der Planbereichsflache anzutreffenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsu-
nempfindliche "Allerweltsarten". Diese finden in der Umgebung fir die zeitlich und raumlich begrenz-
ten Bautatigkeiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautatigkeiten kann davon
ausgegangen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freiraumen eine Wieder-
besiedlung erfolgt.

Es sind fiur die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautatig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch weitere Bebauung und ErschlieBung gehen die
gegenwartigen Biotope und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Le-
bensraume, die besiedelt werden kdbnnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die innerhalb der Planbereichsflache auftre-
ten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall kbnnen sich
negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen auswirken.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten. Eine verstarkte be-
triebsbedingte Frequentierung angrenzenden Biotopstrukturen wird ausgeschlossen.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Mit dem Rickbau des bisherigen Anbindungsbereichs der Gemeindestrale Am Posthof an die
B 254 werden Flachen entsiegelt und zuklnftig als private Garten- und Freizeitflachen genutzt.

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzflachen
moglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil standort-
fremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebensraumeignung
fir heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da Griinflachen und Geholze zur Reduktion von
Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragen, sollte ein méglichst hoher Griinanteil im Be-
reich von nicht Uberbaubaren Flachen geschaffen werden. Griinflachen und Gehdlze haben positive
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Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, sodass Auswirkungen insgesamt minimiert wer-
den.

7.1.2 Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere

Das seit Jahrzehnten bebaute und erschlossene Plangebiet ist bereits durch menschliche Nutzung
stark gepragt. Die Flachen haben fir die Fauna eine geringere Bedeutung. Die biologische Vielfalt
innerhalb der Flache wird aufgrund der Uberpragung als gering eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist die Flache bereits deutlich
eingeschrankt. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher ge-
ring. Eine nachhaltige Beeintrachtigung besteht nicht.

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefiihrten Begehungen sowie auf
Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit im Plan-
bereich keine gesetzlich geschiitzten Biotope bestehen. Es ist nicht davon auszugehen, dass ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

In Folge von weiteren Flachenumnutzungen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
Es ergeben sich mit hoher Wahrscheinlichkeit keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Tierwelt. Es
liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebliche Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen des betroffe-
nen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der Avifauna wer-
den sich durch die Uberplanung nicht nachhaltig verandern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften flr geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen von Begehungen wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche Eintreten
der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG gepriift. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von besonders geschiitzten Ar-
ten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fiir diese Flache ausgeschlossen. Vom
Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche
Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer be-
sonderen Aufmerksamkeit bedtirfen, wurden nicht registriert.

7.2  Schutzgut Boden

7.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erflllen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.

Bdden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.
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Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Boden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen, die
Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Boéden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Fla-
chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der
nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung (u. a. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten), zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

7.2.2  Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dient die Bodenfunktionsbewertung
des Boden Viewers Hessen, die verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfiigt und der Geologie Viewer
Hessen.

= Relief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natirlich ausgebildet und entspricht den naturrdumlichen
Strukturen. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Naturrau-
mes sowie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen nicht. Das
Plangebiet erstreckt sich auf einem ebenen Gelande.

» Bodenbewertung / Bodenbedeutung

Fir den Planbereich sind im BodenViewer Hessen des Hessisches Landesamt flr Naturschutz,
Umwelt und Geologie keine Daten registriert. Der Planbereich ist der bebauten Ortslage zugeordnet.
Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te hat der Boden keine Bedeutung.

= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw. Alt-
ablagerungen bekannt.

7.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der jeweiligen Bauphasen, zu denen die Einrichtung von Baustellen und die Durchflihrung
der Hoch- und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und
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Staubemissionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann
sich Uber einen langeren Zeitraum hinziehen.

Zur Herstellung der Standsicherheit von Gebaude-, Betriebs- und ErschlieRungsflachen kommt es
auch unter Beachtung von Vermeidungsmalinahmen zu einer starken Verdichtung bislang unbebau-
ter Flachen.

AuRerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau fir die Erweiterung von ErschlieRungs-
und Gebaudeflachen von ca. 60 cm zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserriickhalte-
vermogen des Bodens in den versiegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Erhebliche Bodenvernassungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen;
ebenso Bodenerosionen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. fur Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerraume), ist eine erhéhte Beein-
trachtigung maoglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert bezie-
hungsweise einer ordnungsgemafen Nutzung zugefihrt werden. Die baubedingten Auswirkungen
sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich flir das
Schutzgut Boden als auch fir das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge von Bebauung und ErschlieRung erfolgt eine weitere anthropogene Veranderung des Stand-
ortes. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse sind keine nennenswerten Gelandemodellierungen
zu erwarten. Unter Berlcksichtigung des Gelandereliefs kdnnen die geplante Bebauung sowie die
geplanten ErschlieBungsanlagen gebietsvertraglich in das Gelande eingefligt werden, sodass nach-
haltige Eingriffe in das vorhandene Gelandeprofil unterbleiben.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschliefung. In den versiegelten
Bereichen kénnen Bdden ihre natirlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahrnehmen.

Gebaude-, Betriebs- und ErschlieRungsflachen verursachen eine dauerhafte Versiegelung und damit
einen Eingriff in das Bodengefiige. Es entsteht ein vollstandiger Verlust der natirlichen Bodenfunkti-
onen im Sinne von § 2 Abs. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BodSchG). Die Versiegelung ist
aber keine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 Abs. 3 BodSchG. Schadliche Bodenver-
anderungen durch den Betrieb der Anlage sind bei Einhaltung aller technischen Vorschriften nicht zu
erwarten.

Versiegelungen beeinflussen Lebensraume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die Tem-
peraturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch Bo-
denorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabungen ergeben sich weitere
anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelter Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermég-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergeben sich nachhaltige Eingriffe sowohl in das Schutzgut Bo-
den als auch in das Schutzgut Flache. Die Erwicklungsmoglichkeiten sind jedoch begrenzt. Ein Aus-
gleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabrieb, austre-
tende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz) und erhebliche Beeintrachti-
gungen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Bericksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
,Bodenschutz-Klausel* behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung bertcksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Maf} reduziert. Die nicht
bebaubaren Flachen werden als Griinflachen ausgebildet.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Ausweisung einer umgrenzten Entwicklungsflache auf das Notwendige werden der Flachen-
verbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das Erforderliche reduziert. Der gewahlte
Standort ermdglicht eine bodenschonende ErschlieRung und Bebauung.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Boden werden am Ende des jeweili-
gen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Boden-
funktion weitgehend vermieden werden kann.

Im Rahmen von Gebaudeerrichtungen sowie Herstellung von ErschlieBungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden berucksichtigt. Ein fachgerechter
Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Eingriff durch die Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl begrenzt. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Bo-
den als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zukiinftig werden diese Flachen nicht mehr be-
fahren. Infolge von Bepflanzung und Aufbau von naturbetonten Gehdlz- und Feldgehélzflachen wird
die Bodenschicht zukiinftig durchwurzelt, wodurch Eingriffe minimiert werden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von pri-
vaten Stellplatz- und Erschlielungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen. Ei-
ne Ausnahme bilden stark befahrene oder belastete Flachen (z. B. Fahrbahnen zu Stellplatzanla-
gen, Laderampenzufahrten, Container-Rollgassen). Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser
kann Uber die Randbereiche und/oder durch entsprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem
Boden zugefihrt werden. Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung ermdglichen
die Versickerung und Speicherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bo-
dengefige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungsmalf-
nahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Geholzen.
- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrale.
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Das Baufeld wird tiber das Betriebsgelande erschlossen.
- Teilrickbau von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen.

Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkungen ge-
schitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bo-
denmaterial geman den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens erfolgt
in sachgerechter Form. Es ist davon auszugehen, dass hochwertiger Mutterboden im Plangebiet
wieder eingebaut werden kann.

Die mit der ErschlieRung erforderliche Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplatzes
sowie evil. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Planbereich eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fur
Baumaterialien, Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird, die nach Abschluss der Ar-
beiten wieder vollstandig geraumt wird. Fir eine solche Flache wird der Oberboden abgeschoben
und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert.

Mit Ausnahme einer erforderlichen Lagerstelle werden keine weiteren Flachen flir ErschlieRungs-
mafnahmen erforderlich. Die Notwendigkeit zur Ausweisung von Tabuflachen ist nicht gegeben.

Im Vorfeld wurde gepruft, ob auf kommunaler Ebene MalRnahmen zur Verbesserung von evtl. beein-
trachtigten Béden bestehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen weder dem Vorhabentrager
noch der Stadt Gudensberg geeigneten Flachen (mit Ausnahme der geplanten Teilentsiegelgung im
Bereich der Gemeindestrale Am Posthof) zur Verfigung, die entsiegelt, teilentsiegelt, rekultiviert
oder einer Tiefenlockerung unterzogen werden kénnen.

Bodenverbesserungen ergeben sich durch die Wiederverwendung von hdéherwertigem Bodenmate-
rial aus dem Plangebiet auf B6den minderer Qualitat.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malihahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und verandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natlrliche Boden ist bei allen durch-
zufuhrenden Baumafnahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendétigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbe-
grinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der aufterhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfahren
und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafien
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der BaumalRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
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der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird eine
Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachtigun-
gen kénnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wertvollen
Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei der
Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Bdden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

7.2.4 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natlirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende Entsiegelungsmalnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. Aulerdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fur stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, einge-
schrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fir die Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich
erhdhten Bodenverunreinigung durch die zukulnftige Nutzung wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem o6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fir natirliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Entsprechend des festgesetzten Nutzungsbereichs im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Uberbaubare Flache) sowie der Herstellung von Verkehrs- und Betriebsflachen erfolgt eine Uber-
bauung bzw. Befestigung von Flachen. Dadurch ergeben sich auf den betroffenen Flachen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes. Die natlrliche Puffer- und Sorptionseigenschaften
gehen auf einer Teilflache verloren.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen und den Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden im Rahmen der Gebietsentwicklung weitere Bauflachen in geringem Umfang in An-
spruch genommen. Im Rahmen der Errichtung von Gebauden und Herstellung von Betriebs- und Er-
schlieBungsflachen wird sichergestellt, dass entsprechend § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 der Oberboden in nutzbarem Zustand erhalten bleibt und vor Vernichtung geschutzt wird. Der
gesicherte Boden wird vorrangig im Plangebiet und ggf. nachrangig an anderer Stelle zur Wieder-
verwertung zwischengelagert und spater wieder fachgerecht eingebaut. Im Zuge der Umsetzung ggf.
verbleibende Uberschussbéden werden im Sinne der Abfallhierarchie unter Beriicksichtigung stoffli-
cher (Analytik) und funktionaler Aspekte (Bodenart/ Bodenbeschaffenheit) einer geeigneten, mog-
lichst hochwertigen Verwertung zugefihrt. Erfolgt dies in Form des Auf- oder Einbringens auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht, werden die Anforderungen nach § 12 BBodSchV in Verbindung
mit der Vollzugshilfe der LABO (Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz) zu § 12 BBodSchV be-
achtet.
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Oberbodenmengen

Aufgrund bisheriger Erkenntnisse im Rahmen von BaumafRnahmen ist davon auszugehen, dass die
Tiefe des Mutterbodens und humosen Oberbodens zwischen 0,4 und 0,5 m liegt. Aufgrund der wei-
teren Entwicklungsmdglichkeiten sind nach derzeitigem Kenntnisstand Bodenmassen in geringem
Umfang zu erwarten.

Boden

Je nach erforderlichem Unterbau kénnen weitere Bodenmengen anfallen. Der Umfang von zusatzli-
chen Bodenmassen wird jedoch als gering eingestuft.

Im Bereich der Entwicklungsflache wird eine Bebauung mit entsprechenden Freiraumanteilen ange-
strebt. Flachenversiegelungen beschranken sich auf Gebaudestandorte, Betriebs- und Erschlie-
Rungsflachen sowie auf die Parkplatzanlagen. Aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzten Grundflachenzahl sowie der ausgewiesenen Flachen mit griindordnerischen
Bindungen verbleiben zuklnftig Freiflachenanteile, der einer aullerst geringen Bodenbelastung aus-
gesetzt sind. Private und 6ffentliche Grinflachen werden je nach Ausstattung strukturarm bis struk-
turreich ausgebildet.

Um Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren, sind Stellplatze, Wege und sonstige Grundstticksfrei-
flachen so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitlich in angrenzende Grinfla-
chen oder in Form von Pflasterbelagen mit breiten Fugen, ,Okopflaster*).

Der Bebauungsplan Nr. 73 ,Am Posthof beinhaltet Kompensationsmallinahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die natlrlichen Funktionen der Boden gemalf § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3
Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Nach-
haltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchteregimes
sind nicht erkennbar.

7.3  Schutzgut Wasser

=  FlieBRgewdasser
Im Planbereich bestehen keine Flie- und Stillgewasser. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

=  Grundwasser

Die Bodenoberflache und der Bodenkdrper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser den
Abfluss zu verzdgern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht u. a. den Pflan-
zen zur Transpiration zur Verfiigung. Mit ihrer mittleren (bis hohen) Wasserleitfahigkeit sowie ihres
sehr hohen bis hohen Wasserspeichervermégens weisen die Boden im Planungsgebiet eine hohe
Funktionserfiillung in Bezug auf die genannte Bodenfunktion auf. Die im Planungsgebiet anstehen-
den Boden verflgen Uber ein hohes physiko-chemisches Filtervermbgen gegenliber anorganischen
und organischen Schadstoffen sowie gegentber Sauren.

Darstellung der Auswirkungen

In Folge der Planumsetzung und Nutzung werden stoffliche Bodenbelastungen sowie eine Grund-
wassergefahrdung ausgeschlossen. Abwasser werden entsprechend den geltenden Vorschriften
gesammelt und ordnungsgemaf der Klaranlage zugefihrt. Die durch Hoch- und TiefbaumaRnahmen
versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen Zufluss. Entsprechend vermindert sich die
Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen. Das Plangebiet wird die Grundwasserneubil-
dung jedoch nicht erheblich beeintrachtigen.
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MalRnahmen zur Minderung und Kompensation

Zur Minimierung von Bodenbelastungen und zur Anreicherung des Grundwasservorkommens sind
im Rahmen der Gebietsentwicklung Erschliefungs- und Betriebsflachen soweit wie moglich mit ver-
sickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Durch Versickerung wird ein Grofteil des unbelasteten
Oberflachenwasser dem Boden zugefihrt.

Zusammenfassung

Das Niederschlagswasser gelangt derzeit ungehindert in den Boden. Der Boden weist eine gute
Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf.

Nachhaltigen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung werden ausgeschlossen. Grundwasser-
vorkommen in natirlicher Beschaffenheit sowie Gebiete geringen Grundwasserabstandes werden
durch die Planung nicht berihrt.

7.4  Schutzgut Klima

7.4.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.

7.4.2. Ausgangssituation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das ortliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der FIa-
chennutzung. Aufgrund der o6rtlichen Lage der Planbereichsflache kdnnen die Winde das Plangebiet
vom Grundsatz ungehindert Uberstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu verzeichnen und auch
zuklnftig nicht zu erwarten. Entsprechend dem Schwerkraftprinzip flie3t die Kaltluft dem Gefalle
entsprechend in die Tallage ab.

Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden nicht berthrt. Der Planbe-
reich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit. Regionale Luftleitbahnen
sind von der Planung nicht betroffen.

* Immissionen

Quellen der Feinstaubbelastung resultieren als dem 06rtlichen Verkehrsaufkommen, aus Gebaude-
heizungen sowie gewerblich genutzten Bereichen. Es liegen keine Erkenntnisse Uber nachhaltige
Schadstoffbelastungen vor.

7.4.3. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der die Einrichtung von Baustellen und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Ldrm und Abgase so-
wie Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

0224/FNP 26136



Stadt Gudensberg, Stadtteil Dissen Anlage 1
Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gemarkung Dissen)

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage. FIa-
chenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Bodenversiegelungen ermoglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verduns-
tungen zu einem spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verduns-
tungen aus. Ausbleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkiihlung an Sommertagen.
Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmaoglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des Vorhabens sowie
der Lage im Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als ge-
ring gewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Grinflachen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der gewerblichen Nutzung verbundene Verkehrsauftkom-
men. In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich in Folge der Planrealisierung
keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die verbindliche Bauleitplanung beinhaltet Vorgaben zur Neuanpflanzung von Baumen und Gehdl-
zen. Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung sowie eine Oberflachenwasserversickerung
vor Ort tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und beeinflussen das ortliche Kleinklima positiv. Die
damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belas-
tungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration
durch Schadstofffilterung).

7.4.4. Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Die Planbereichsflache ist bereits erschlossen und bebaut. Der Bebauungsplan Nr. 73 ,Beim Post-
hof* ermdglicht eine weitere Gebietsentwicklung in geringem Umfang.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird mit hoher Wahrscheinlichkeit eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Luft und Klima ausgeschlossen. Es sind keine erheblichen Veranderungen
der ortlichen klimatischen Verhaltnisse erkennbar (z. B. Kaltluftentstehungs- und —abflussgebiete;
Abflussbahnen fir Frisch- und Kaltluft). Die Entwicklung hat mit hoher Wahrscheinlichkeit keine ne-
gativen Auswirkungen auf bestehende lufthygienischer und bioklimatischer Verhaltnisse. Infolge von
weiterer Bebauung und Erschlielung gehen Flachen fiir die Kaltluftproduktion verloren. Von der vor-
handenen Bebauung und einer untergeordneten Erweiterung entsteht eine windbremsende Wirkung.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass keine groRReren Abflussbarrieren entstehen. Kaltluft kann
nach wie vor in den tiefer liegenden Landschaftsraum abflief3en.

Im Planbereich sind in Folge einer gewerblichen Nutzung eine hdhere Temperatur und eine geringe-
re Luftfeuchtigkeit zu erwarten.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zur Reduzierung von Oberflachentemperaturen wird eine
Begriinung von Dachflachen empfohlen. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie entspricht dem
Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturglter, der Luftreinhal-
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tung und des Klimaschutzes. Zur Férderung regenerativer Energien wird daher im Rahmen der Bau-
leitplanung die Verwendung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren festgesetzt.

Private Grinflachen mit entsprechenden Pflanzbindungen minimieren den Eingriff. Der Anteil ge-
planter Griinstrukturen hat ausgleichende Wirkungen fir Beeintrachtigungen, die sich aus der ge-
planten Nutzung ergeben. Die geplanten Grinflachen mit ihren zukiinftigen Baum- und Gehdlzbe-
stdnden sowie wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen beeinflussen das 6rtliche Kleinklima
positiv und bewirken eine Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren auf Grund ihrer Aus-
gleichsfunktion (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregenerati-
on durch Schadstofffilterung). Die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Maf}
minimiert den Eingriff.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird nach derzeitigem Kenntnis-
stand ausgeschlossen. Die empfohlenen Kompensationsmallnahmen tragen zur Minimierung des
Eingriffs bei.

7.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgutern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen. Méog-
liche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgiitern
ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern abgehandelt. Zusatzliche durch Wech-
selwirkungen ausgel6ste Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

7.6  Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

7.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

7.6.2 Ausgangssituation

Als ,Landschaftsbild“ wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes bewertet. Fir die
Bewertung ausschlaggebend sind u. a. die Eigenart, Vielfalt und die Schénheit von Natur und Land-
schaft. Die Wahrnehmung und das Empfinden des Landschaftsbildes unterliegen sehr stark den
subjektiven Einschatzungen der jeweiligen Betrachter. Eine Verallgemeinerung ist daher nur schwer
moglich. Mit der Beschreibung landschaftspragender Elemente soll ein moéglichst hoher Objektivi-
tatsgrad erreicht werden.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Oberfla-
chenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw.
Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen treten im Planungsgebiet nicht in Erschei-
nung. Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamtanlage
eingestuft wurden sowie keine Einzelkulturdenkmaler. Nach allgemeinen Beurteilungsmalfistaben
hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaftlichen Besonderheiten.

Die Bauleitplanung erstreckt sich auf einen vorhandenen Gewerbestandort, der sich Uber einen lan-
geren Zeitraum im Bereich der bestehenden Siedlungslage entwickelt hat. In der beanspruchten
Flache existieren keine raumgliedernde oder landschaftspragende Elemente.
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» Landschaftsbezogene Erholung

Die gewerbliche Entwicklungsflache steht fiur die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung nicht zur
Verfiigung. Die beanspruchte Flache liegt unmittelbar an dem Regionalradweg R21. Uber das éffent-
liche Stralennetz kdnnen Radfahrer den Landschaftsraum wahrnehmen. Wegebeziehungen zu er-
holungswirksamen und bedeutsamen Freiraumen fir die Tages- und Feierabenderholung sind nicht
betroffen.

7.6.3 Prognose bei Durchfithrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen, zu der Baustelleneinrichtungen und die Durchfiihrung der Hoch- und Tief-
bauarbeiten z&hlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Baumaschinen
und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden als gering gewertet.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt wer-
den, dass sich die Entwicklungsflache mit den vorgesehen Grin- und Freifldchen in das Orts- und
Landschaftsbild so gut wie moglich einfiigt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. In Folge der Nutzung sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Griin- und Gehdlzflachen, Ein-
zelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

7.6.4 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch eine Kulturlandschaft mit ihren regionaltypischen Kulissen und Nut-
zungsbereichen gepragt. Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, in dem bereits eine
anthropogene Uberpragung stattgefunden hat. Eine begrenzte Weiterentwicklung der bereits ge-
werblich genutzten Flache flhrt zu einer nachhaltigen Veranderung bestehender Strukturen.

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Griin- und Gehdlzflachen, Ein-
zelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken. Grinordnerische Maf3-
nahmen tragen zur rdumlichen Strukturierung sowie zur Einbindung zum AufRenbereich bei. Mit dem
Aufbau neuer Grinstrukturen entwickelt sich im Laufe der Zeit eine entsprechende Geholzkulisse,
die zur Eingriffsminimierung beitragt und die Attraktivitdt sowie den Erlebniswert des Raumes for-
dert.

Das Planvorhaben kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen nach Lage, Umfang und Erschei-
nungsbild in die bestehenden Freiraum- und Siedlungsstrukturen eingefligt werden.
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Der am Ortsrand gelegene Bereich ist fir die landschafts- und naturbezogene Erholung von geringe-
rer Bedeutung. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbegebiet werden ausgeschlossen. Der
Aufbau neuer Grinstrukturen und Einzelbaumpflanzungen férdern die Attraktivitdt und den Erleb-
niswert.

7.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

7.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlicksichtigen. Bodendenkmaler sind ge-
mafk dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzgesetz — DSchG) unter Schutz
gestellt.

7.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschutzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ein-
gestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berthrt.

7.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachgtter zu er-
warten.

7.8  Schutzgut Mensch

7.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und
der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB) sind hier insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen fir die Men-
schen zu berticksichtigen.

7.8.2 Ausgangssituation

Der vorhandene Gewerbebetrieb ist Uber das vorhandene Strallen- und Wegenetz erschlossen. Die
Planbereichsflache grenzt an den Bereich der Altortslage, die gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als
gemischte Bauflache ausgewiesen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die flr Dorfgebiete mal3-
geblichen Immissionsrichtwerte tags von 60 dB(A) sowie nachts von 45 dB(A) eingehalten werden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kdnnen nachhaltige Beeintrachtigung der Bevdlkerung ausge-
schlossen werden.
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7.8.3 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeifiihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu erwar-
ten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen
des Menschen werden ausgeschlossen.

8. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ist davon auszugehen, dass die Flache des Plan-
gebietes weiterhin gewerblich genutzt wird. Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezo-
gen auf die Schutzglter Boden, Klima, Luft und Landschaft sind nicht anzunehmen.

9. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung des Planvorhabens

Zur Sicherung einer geordneten Entwicklung beabsichtigt die Stadt Gudensberg eine Bauleitpla-
nung, die dem Betrieb einen angemessenen Entwicklungsraum erméglicht. Ziel ist die Ausweisung
einer Gewerbegebietsflache sowie eine geordnete Verkehrsanbindung an die Bundesstralle 254.

Im Bereich des Bebauungsplanes werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen beanspruchten Flachen
vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie mdglich innerhalb der Flachen des Plan-
bereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld unmittelbar (iber das bestehende
Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzgiiter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzglter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die je-
weiligen Schutzglter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Mal reduziert werden. Bei Durchfiihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachti-
gungen zu rechnen. Der geplante Eingriff mittleren Umfangs fihrt zu keiner erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Ausgleich fur weitere Bau- und ErschlieBungsmalinahmen geleistet werden kann, so dass Beein-
trachtigungen der Schutzgulter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender
Form kompensiert werden kénnen.
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Unter Beriicksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kommt die Ermittlung zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Konflikte mit
Schutzgebieten oder libergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturguiter und sonstige Sachguter
werden durch das Planvorhaben nicht beriihrt.

10. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes ist jedoch nicht zu erwarten. In-
folge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung bestehender Strukturen fihren. Die Grundsatze gemal® § 1a BauGB bleiben ge-
wabhrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutzge-
setztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie méglich
zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MaflRnahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht.

Aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 73 ,Beim Posthof* festgesetzten griinordnerischen Malinah-
men, MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sowie Ausweisung von neuen Lebensraumen fir
Vogel-, Tier- und Pflanzenarten wird davon ausgegangen, dass im Eingriffsbereich ein ausreichen-
der Ausgleich geleistet werden kann.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MafRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfiihrlich darge-
legten MalRnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Beim Posthof* berticksichtigt. Diese fuhren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter.

= Tiere und Pflanzen

- Grunordnerische Festsetzung zu Bepflanzung nicht Uberbaubarer Flachen.
- Sicherung von Griinflachen.
- Pflanzbindungen fir hochstdmmige Laubbaume.

- Berlcksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Geholzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fiir die heimische Tierwelt.

- Begrenzung von Oberflachenbefestigungen.

] Boden

- Berlcksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie. Notwendig werdende Gelandemodel-
lierungen werden an das Gelande angepasst.

- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens.
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- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche Mal.

- Sicherung eines Mindestgrinflachenanteils, extensive Pflege der Griinflachen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge.

- Auflockerung der Baufeld- und Lagerbereiche nach Beendigung der Bauarbeiten.

- Teilrickbau von ErschlieBungsflachen

=  Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen.
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mogliche Aufschittungen und Auffullungen.

- Erhaltung der Wasserversickerung durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Wege
und Stellplatze.

= Klima/ Immissionen
- Begrenzung der lberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf}
sowie Einhaltung eines Mindestgriinflachenanteils.
- Verbesserung der Klimabilanz durch Nutzung regenerativer Energien.

- Ein- und Durchgriinung des Gebietes durch Griinflachen und Pflanzung von standortgerechten
Gehdlzen.

- Empfehlung zur Begriinung von Flachdachern.

- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solarthermie und Photovol-
taik).

= Mensch/ Landschaft/ Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der Baumalnahmen.
- Eingrinung des Gebietes. Gliederung und Gestaltung durch groRkronige Laubbaume.

11. Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Standorte wurden nicht geprft. Der im Stadtteil Dissen in der Gemeindestralte Am
Postweg vorhandene Betriebsstandort soll erhalten bleiben. Die Flachenausweisung dient der
Standortsicherung und ermdglicht eine bedarfsgerechte Betriebserweiterung. Die Erweiterungsfla-
che befindet sich im Eigentum des Unternehmens.

12. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bau-
leitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen Kenntnis-
stand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine ver-
tiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmafinahmen. Sollten wider Erwarten erhebliche
Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Stadt Gu-
densberg geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen Fachbehdrden einschal-
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ten. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzun-
gen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRhahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

13. Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

In der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen Umweltbeeintrachtigungen der geplanten Erwei-
terung des Gewerbegebietes ermittelt, in verstandlicher Form beschrieben und bewertet. Von der
Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den Menschen aus. Es bestehen keine im-
missionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. In Folge der Planung entstehen
Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder langandauernde Auswirkungen fiir den Men-
schen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen Groflke des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fiir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur bean-
sprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch Flachenausweisungen mit
entsprechenden Pflanzbindungen und Nutzungsregelungen.

Die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 73 ,Beim Posthof“) enthalt Festsetzungen, die
zur Minimierung der beschriebenen Umweltauswirkungen beitragen.

14. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

=  Flachennutzungsplan der Stadt Gudensberg

= Landschaftsplan der Stadt Gudensberg

Schutzgebiete

Naturschutz:

=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Wasserrecht:

=  Wasserschutzgebiete sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:

= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte
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Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

* Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)

Aufgestellt durch:
BURO FUR STADTBAUWESEN

Dipl. Ing. Helmut Meiliner — Stadtebauarchitekt » Stadtplaner
Huhnefelder Strake 20 - 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de
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